Положение

о размещении объектов капитального строительства,
характеристиках планируемого развития территории,

характеристиках развития систем социального,
транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,

необходимых для развития территории, ограниченной ул. Овцинская 8-я линия, автодорогой «Санкт-Петербург – поселок им. Свердлова – Всеволожск», Западным проездом

и береговой линией реки Нева, расположенной в границах 

МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в населенном пункте 

городской посёлок имени Свердлова.
1. Границами Проекта планировки и проекта межевания территории, ул. 8-я линия, автодорогой «Санкт-Петербург – поселок им. Свердлова – Всеволожск», Западным проездом и береговой линией реки Нева, расположенной в границах МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в населенном пункте городской посёлок имени Свердлова (далее – территория) являются:

с северо-востока - автодорога «Санкт-Петербург – поселок им. Свердлова – Всеволожск» (продолжение Октябрьской набережной;

с юго-востока – Западный проезд;

с юго-запада - береговая линия реки Нева;

с северо-запада – ул. Овцинская 8-я линия.

2. Параметры застройки

	№

п/п
	Параметры
	Единица 

измерения
	Количество

	1.
	Площадь территории в границах элемента планировочной структуры, в том числе:
	га
	34,7

	1.1
	площадь формируемых земельных участков
	га
	1,29

	1.2
	площадь застроенных земельных участков
	га
	28,27

	1.3
	площадь территории общего пользования
	га
	5,14

	2.
	Плотность застройки участков нового строительства
	кв. м общей площади/га 
	13383

	3.
	Величина отступа от красных линий
	м
	0


3. Характеристики планируемого развития территории, параметры застройки:

	№

п/п
	№

земель-ного

участка
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Площадь земель-ного участка,

га
	Макси-мальная общая площадь объекта капиталь-ного строитель-ства, кв.м
	Примечание

	1. Формируемые земельные участки для предоставления физическим и юридическим лицам

для строительства

для для строительства

	1.1
	5
	Индивидуальный жилой дом
	0,10
	200
	

	1.2
	14
	Индивидуальный жилой дом
	0,10
	200
	

	1.3
	20
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	280
	

	1.4
	21
	Индивидуальный жилой дом
	0,15
	300
	

	1.5
	43
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	280
	

	1.6
	53
	Индивидуальный жилой дом
	0,13
	260
	

	1.7
	56
	Индивидуальный жилой дом
	0,16
	320
	

	1.8
	66
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	

	1.9
	68
	РТП
	0,03
	53
	

	1.10
	69
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	

	1.11
	80
	Индивидуальный жилой дом
	0,17
	340
	

	1.12
	110
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	

	1.13
	118
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	

	1.14
	121
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	

	1.15
	123
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	

	1.16
	129
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	

	1.17
	153
	КНС
	0,02
	
	

	1.18
	154
	КНС
	0,02
	
	

	1.19
	155
	Локальные очистные сооружения
	0,04
	
	

	
	
	Итого:
	1,28
	2443
	

	2. Застроенные земельные участки

	2.1
	1
	Индивидуальный жилой дом
	0,17
	123
	

	2.2
	2
	Индивидуальный жилой дом
	0,23
	150
	

	2.3
	6
	Индивидуальный жилой дом
	0,13
	91
	

	2.4
	11
	Индивидуальный жилой дом
	0,15
	78
	

	2.5
	13
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	88
	

	2.6
	19
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	97
	

	2.7
	22
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	84
	

	2.8
	26
	Индивидуальный жилой дом
	0,25
	270
	

	2.9
	32
	Индивидуальный жилой дом
	0,19
	121
	

	2.10
	33
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	164
	

	2.11
	34
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	93
	

	2.12
	35
	Индивидуальный жилой дом
	0,09
	-
	

	2.13
	37
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	84
	

	2.14
	38
	Индивидуальный жилой дом
	0,16
	49
	

	2.15
	42
	Индивидуальный жилой дом
	0,05
	-
	

	2.16
	46
	Индивидуальный жилой дом
	0,15
	117
	

	2.17
	49
	Индивидуальный жилой дом
	0,02
	-
	

	2.18
	58
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	46
	

	2.19
	60
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	120
	

	2.20
	62
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	123
	

	2.21
	77
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	55
	

	2.22
	78
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	124
	

	2.23
	82
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	34
	

	2.24
	83
	Индивидуальный жилой дом
	0,21
	112
	

	2.25
	84
	Индивидуальный жилой дом
	0,27
	117
	

	2.26
	85
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	160
	

	2.27
	91
	Индивидуальный жилой дом
	0,24
	-
	

	2.28
	99
	Индивидуальный жилой дом
	0,07
	-
	

	2.29
	100
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	82
	

	2.30
	101
	Индивидуальный жилой дом
	0,2
	98
	

	2.31
	102
	Индивидуальный жилой дом
	0,17
	79
	

	2.32
	103
	Индивидуальный жилой дом
	0,22
	89
	

	2.33
	104
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	117
	

	2.34
	110
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	2.35
	111
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	2.36
	114
	Индивидуальный жилой дом
	0,15
	215
	

	2.37
	115
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	196
	

	2.38
	130
	Подсобные помещения
	0,07
	35
	

	2.39
	134
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	160
	

	2.40
	143
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	53
	

	2.41
	144
	Индивидуальный жилой дом
	0,3
	413
	

	2.42
	145
	Индивидуальный жилой дом
	0,3
	81
	

	2.43
	147
	Отделение полиции
	0,18
	322
	

	
	
	Итого:
	6,29
	4440
	-

	3. Застроенные земельные участки прошедшие кадастровый учет

	3.1
	3
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	3.2
	4
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	195
	

	3.3
	7
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	76
	

	3.4
	8
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	84
	

	3.5
	9
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	69
	

	3.6
	10
	Индивидуальный жилой дом
	0,02
	-
	

	3.7
	12
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	3.8
	15
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	214
	

	3.9
	16
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	3.10
	17
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	99
	

	3.11
	18
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	3.12
	23
	Малоэтажный многоквартирный жилой дом (3 этажа)
	0,7
	2000
	

	3.13
	24
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.14
	25
	Индивидуальный жилой дом
	0,03
	-
	

	3.15
	27
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	-
	

	3.16
	28
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	181
	

	3.17
	29
	Индивидуальный жилой дом
	0,02
	56
	

	3.18
	30
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	35
	

	3.19
	31
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.20
	36
	Индивидуальный жилой дом
	0,17
	110
	

	3.21
	39
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	85
	

	3.22
	40
	Индивидуальный жилой дом
	0,02
	-
	

	3.23
	41
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	72
	

	3.24
	44
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	276
	

	3.25
	45
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	115
	

	3.26
	47
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	154
	

	3.27
	48
	Индивидуальный жилой дом
	0,02
	-
	

	3.28
	50
	Индивидуальный жилой дом
	0,04
	-
	

	3.29
	51
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.30
	52
	Индивидуальный жилой дом
	0,13
	138
	

	3.31
	54
	Индивидуальный жилой дом
	0,05
	-
	

	3.32
	55
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	3.33
	57
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	84
	

	3.34
	59
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	86
	

	3.35
	61
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	140
	

	3.36
	63
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	52
	

	3.37
	64
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	85
	

	3.38
	65
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 100 м/мест
	1,6
	27000
	

	
	
	
	
	3000
	

	3.39
	67
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный оздоровительный комплекс с бассейном
	0,67
	14000
	

	
	
	
	
	3000
	

	3.40
	70
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 80 м/мест
	1,08
	20000
	

	
	
	
	
	2400
	

	3.41
	71
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	90
	

	3.42
	72
	Индивидуальный жилой дом
	0,13
	97
	

	3.43
	73
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	-
	

	3.44
	74
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	3.45
	75
	Индивидуальный жилой дом
	0,2
	-
	

	3.46
	76
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	57
	

	3.47
	79
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	167
	

	3.48
	81
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	85
	

	3.49
	86
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	85
	

	3.50
	87
	Открытая спортивная площадка
	0,25
	-
	

	3.51
	88
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	-
	

	3.52
	89
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.53
	90
	Индивидуальный жилой дом
	0,02
	58
	

	3.54
	92
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	41
	

	3.55
	93
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	75
	

	3.56
	94
	Индивидуальный жилой дом
	0,04
	-
	

	3.57
	95
	Индивидуальный жилой дом
	0,04
	-
	

	3.58
	96
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.59
	97
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	-
	

	3.60
	98
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	-
	

	3.61
	105
	Паркинг на 300м/мест
	0,55
	9000
	

	3.62
	106
	Котельная 25 Кв
	0,21
	65
	

	3.63
	107
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,3
	6000
	

	3.64
	108
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 90 м/мест
	2,8
	47000
	

	
	
	
	
	2700
	

	3.65
	113
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	-
	

	3.66
	114
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	188
	

	3.67
	117
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенная автостоянка закрытого типа на 300 м/мест
	1,56
	27000
	

	
	
	
	
	9000
	

	3.68
	119
	Магазин
	0,6
	2300
	

	3.79
	120
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,26
	5000
	

	3.80
	122
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 80 м/мест
	1,15
	12000
	

	
	
	
	
	2400
	

	3.81
	124
	Спортивная площадка
	0,26
	-
	

	3.82
	125
	Развлекательное учреждение - клуб
	0,17
	611
	

	3.83
	126
	Магазин
	0,06
	432
	

	3.84
	127
	Детское дошкольное учреждение на 280 мест
	1,32
	3480
	

	3.85
	128
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома
	1,1
	10000
	

	3.86
	130
	Магазин
	0,4
	1500
	

	3.87
	132
	Торговый центр
	0,25
	335
	

	3.88
	133
	Индивидуальный жилой дом
	0,11
	-
	

	3.89
	134
	Индивидуальный жилой дом
	0,12
	-
	

	3.90
	136
	Индивидуальный жилой дом
	0,04
	170
	

	3.97
	137
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.92
	138
	Индивидуальный жилой дом
	0,04
	-
	

	3.93
	139
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	93
	

	3.94
	140
	Индивидуальный жилой дом
	0,04
	-
	

	3.95
	141
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.96
	142
	Индивидуальный жилой дом
	0,04
	120
	

	3.97
	143
	Индивидуальный жилой дом
	0,08
	-
	

	3.98
	147
	Подсобные помещения отделения полиции
	0,05
	242
	

	3.99
	149
	Индивидуальный жилой дом
	0,06
	62
	

	3.100
	150
	Индивидуальный жилой дом
	0,09
	120
	

	3.101
	151
	Индивидуальный жилой дом
	0,13
	125
	

	3.102
	152
	-
	0,06
	217
	

	
	
	Итого:
	21,83
	4440
	-


3.1 Земельные участки для планируемого размещения объектов капитального строительства:

	№

п/п
	№

земель-ного

участка
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Площадь земель-ного участка,

га
	Макси-мальная общая площадь объекта капиталь-ного строитель-ства, кв.м
	Макси-мальная этажность объекта  капитального строительства
	Примечание

	1.
	5
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	200
	-
	

	2.
	14
	Индивидуальный жилой дом
	0,1
	200
	-
	

	3.
	20
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	280
	-
	

	4.
	21
	Индивидуальный жилой дом
	0,15
	300
	-
	

	5.
	43
	Индивидуальный жилой дом
	0,14
	280
	-
	

	6.
	53
	Индивидуальный жилой дом
	0,13
	260
	-
	

	7.
	56
	Индивидуальный жилой дом
	0,16
	320
	-
	

	8.
	66
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	-
	

	9.
	68
	РТП
	0,03
	53
	-
	

	10.
	69
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	-
	

	11.
	80
	Индивидуальный жилой дом
	0,17
	340
	-
	

	12.
	110
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	-
	

	13.
	117
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	-
	

	14.
	120
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	-
	

	15.
	122
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	-
	

	16.
	128
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	-
	

	17.
	154
	КНС
	0,02
	
	-
	

	18.
	155
	КНС
	0,02
	
	-
	

	19.
	156
	Локальные очистные сооружения
	0,04
	
	-
	

	20.
	23
	Малоэтажный многоквартирный жилой дом (3 этажа)
	0,7
	2000
	3
	

	21.
	65
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 100 м/мест
	1,6
	27000
	12
	

	
	
	
	
	3000
	-
	

	22.
	67
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный оздоровительный комплекс с бассейном
	0,67
	14000
	16
	

	
	
	
	
	3000
	-
	

	23.
	70
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 80 м/мест
	1,08
	20000
	10
	

	
	
	
	
	2400
	-
	

	24
	87
	Открытая спортивная площадка
	0,25
	-
	
	

	25.
	105
	Паркинг на 300м/мест
	0,55
	9000
	5
	

	26.
	106
	Котельная 25 Кв
	0,21
	65
	-
	

	27.
	107
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,3
	6000
	16
	

	28.
	108
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 90 м/мест
	2,8
	47000
	25
	

	
	
	
	
	2700
	-
	

	29.
	116
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенная автостоянка закрытого типа на 300 м/мест
	1,56
	27000
	10
	

	
	
	
	
	9000
	-
	

	30.
	118
	Магазин
	0,6
	2300
	3
	

	31.
	119
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,26
	5000
	9
	

	32.
	121
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома, встроено-пристроенный подземный паркинг на 80 м/мест
	1,15
	12000
	9
	

	
	
	
	
	2400
	-
	

	33.
	126
	Детское дошкольное учреждение на 280 мест
	1,32
	3480
	2
	

	34.
	127
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома
	1,1
	10000
	9
	

	35.
	139
	Магазин
	0,4
	1500
	2
	

	
	
	Итого:
	15,83
	211288
	
	


4. Характеристика развития системы социального обслуживания

Предусматривается строительство объекта дошкольного образования не менее чем на 280 мест на участке №127; магазина на участке №119 не менее чем на 2300 кв.м общей площади, магазин на участках №130 не менее чем на 1500 кв.м общей площади, оздоровительного комплекса с плавательным бассейном на участке №67 не менее чем на 3000 кв.м. общей площади и открытой спортивной площадки на участке №87.

5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания

Предусмотрено строительство многоэтажного паркинга не менее чем на 300 автомашин на земельном участке №105, встроено-пристроенной автостоянки закрытого типа не менее чем на 300 м/мест на участке №117, встроено-пристроенного подземного паркинга не менее чем на 100 м/мест на участке №65, встроено-пристроенного подземного паркинга не менее чем на 80 м/мест на участке №70, встроено-пристроенного подземного паркинга не менее чем на 90 м/мест на участке №108, встроено-пристроенного подземного паркинга не менее чем на 80 м/мест на участке №122.
Планируется размещение стоянок индивидуального легкового автотранспорта на земельных участках: №65 - не менее чем на 73 машино-мест; №67 - не менее чем на 20 машино-мест; №70 - не менее чем на 30 машино-мест; №107 - не менее чем на 7 машино-мест; №№ 107,108 - не менее чем на 155 машино-места; №117 - не менее чем на 34 машино-мест, №122 - не менее чем на 50 машино-мест, №128 - не менее чем на 20 машино-мест на территориях общего пользования – не менее чем на 300 машино-мест.
6. Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения территории

	Водоснабжение – 1772 м3/сутки предусматривается от системы централизованного водоснабжения. 

	Водоотведение  –  1702.8 м3/сутки сточных вод предусматривается в систему централизованной канализации. 

	Теплоснабжение – 26.38 мВт 26.38 26.38 от нового источника теплоснабжения, планируемого к размещению на участке №15

	Газоснабжение    –   1022 нм3/час предусматривается от городской газораспределительной сети.

	Электроснабжение – 6812 кВА предусматривается от системы централизованного электроснабжения, со строительством отдельно стоящих трансформаторных подстанций.



