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Муниципальное образование
«СВЕРДЛОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» 

Всеволожского муниципального района Ленинградской области
ГЛАВА МУНИЦИАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

188682, Ленинградская область, Всеволожский район, пос.им. Свердлова, мркн. №1, д.1

тел. 8-813-70-77-545

РЕШЕНИЕ

от «14»  марта 2013 г.       № 1


                                                           пос.им. Свердлова

Об утверждении протокола и заключения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки на части территории муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги, а также отдельным территориям из состава земель промышленности и сельскохозяйственного назначения.

В соответствии с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний на территории муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, принимая во внимание протокол от 10.12.2012 года публичных  слушаний в г.п.им. Свердлова, с учетом замечаний и предложений, высказанных участниками публичных слушаний, советом депутатов муниципального образования принято РЕШЕНИЕ:


1. Принять к сведению протокол от 10.12.2012 г публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки на части территории муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги, а также отдельным территориям из состава земель промышленности и сельскохозяйственного назначения (Приложение №1).

2. Утвердить заключение о результатах проведения публичных слушаний (Приложения № 2).

3. Опубликовать заключение о результатах  публичных слушаниях в газете «Всеволожские вести» приложение “Невский берег”.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по использованию земель, архитектуре, строительству и экологической безопасности.
Глава муниципального образования                                          М.Н. Анисимова

17 декабря 2012 г.                                                                                   г.п.им. Свердлова

ПРОТОКОЛ

Проведения публичных  слушаний по обсуждению проекта «Правила землепользования и застройки части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги, а также отдельным территориям из состава земель промышленности и сельскохозяйственного назначения
1. Место проведения: Ленинградская область, г.п. им. Свердлова, 1-й микрорайон, д.18, ДК «Нева», актовый зал.

                Время проведения: 10 декабря 2012 года 17 час. 00 мин.

Присутствовали: жители муниципального образования «Свердловское городское поселение» ВМР ЛО всего в количестве 49 человека, в том числе:

Глава МО «Свердловское городское поселение» - Анисимова Марина Николаевна;

Глава администрации МО «Свердловское городское поселение» - Тыртов Валерий Александрович;

Зам. главы по общим вопросам и экономике администрации МО «Свердловское городское поселение»» - Желудков Владимир Иванович;

Специалисты администрации: Мехедов Михаил Вячеславович, Воротилова Лариса Юрьевна, Бахвалова Марина Александровна, Щеглов Валерий Александрович, Шишковская Ирина Сергеевна, Беккер Татьяна Владимировна, Морозова Елена Михайловна, Хохлов Вячеслав Сергеевич, Разгуляев Сергей Александрович, Седых Любовь Владимировна.

Депутаты МО «Свердловское городское поселение»: Сармина Галина Михайловна, Григорьева Любовь Викторовна, Зимовец Ватибор Владимирович, Круглов Николай Алексеевич, Касапу Юрий Васильевич, Чмиленко Татьяна Николаевна, Осокин Алексей Михайлович, Федоров Сергей Владимирович.
Жители муниципального образования «Свердловское городское поселение» - 26 человека.

Приглашенные: разработчик проекта – главный архитектор ООО «Студия- 38» Щербин Константин Владимирович,

главный специалист отдела по исполнению полномочий Управления архитектуры и градостроительства администрации МО «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области Бородавко Ольга Юрьевна.
Регистрационный лист прилагается.

Инициатор проведения публичных слушаний: совет депутатов МО «Свердловское городское поселение»     Всеволожского муниципального района Ленинградской области.    

Информирование общественности: публикация в газете «Всеволожские вести» № 75 (1797) от 12 октября 2012 года и размещение на официальном сайте  муниципального образования в сети «Интернет».

Основание для проведения публичных слушаний: - Постановление главы муниципального образования «Свердловское городское поселение» от 08.10.2012 № 26 «О проведении публичных слушаний»;

Процедурные вопросы: 

Председательствует на публичных слушаниях – заместитель председателя комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Мехедов Михаил Вячеславович.

Секретарь – Воротилова Лариса Юрьевна.

ПОВЕСТКА ДНЯ

1. Проект правил землепользования и застройки на части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги, а также отдельным территориям из состава земель промышленности и сельскохозяйственного назначения.
Публичные слушания открыл и поприветствовал собравшихся вступительным словом, заместитель председателя комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Мехедов Михаил Вячеславович. Затем внес предложение о рассмотрении вопроса проекта правил землепользования и застройки на части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги и объявил регламент для выступлений.

После передал слово разработчику проекта правил землепользования и застройки (далее по тексту ПЗЗ) Щербину К.В. 

СЛУШАЛИ Щербина К.В., разработчика ПЗЗ: 

Правила землепользования и застройки (далее по тексту ПЗЗ) разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, где прописано, что такое ПЗЗ полностью описан порядок определения и полностью описаны правила подготовки проектной документации, порядок утверждения и согласования. ПЗЗ разработаны в существующих границах.

В соответствии с Градостроительным кодексом ПЗЗ относятся к градостроительному зонированию. Градостроительное зонирование – это разрабатывается для создания условий естественного устойчивого развития территорий муниципального образования, для планировки территорий муниципального образования, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц   и в том числе правообладателей земельных участков, а также объектов капитального строительства и создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора более эффективного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Настоящие Правила в соответствии с законодательством Российской Федерации

(Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ), вводят на части территорий
муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее - МО «Свердловское городское поселение») систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении территории муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента. Территориальные зоны выделены на трех картах:

- Карте градостроительного зонирования;

- Карте зон с особыми условиями использования территорий (статья 34 настоящих

Правил);

- Карте границ действия предельных параметров разрешённого строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства в части предельной высоты зданий,

строений, сооружений.
Выступили:

Кондратьев И.С. (по доверенности ООО «Пальмира»), задал вопрос о санитарно-защитной зоне, которая накладывается на земельный участок, принадлежащий ООО «Пальмира» на праве собственности и предназначенный для строительства тепличного комплекса от границ территории, занимаемой сельхозпредприятием (ЗАО «Племенной завод Приневское».

Щербин К.В., разъяснил, что санитарно-защитная зона от сельхозпредприятия 300 метров. Для сокращения санитарной зоны необходимо представить справку, что земельный участок не используется в сельхозпроизводстве (не обрабатывается пестицидами, не работает тяжелая техника).
Захаров В.Г. (по доверенности ОАО «Фацер Бейкериз Инвест») просит внести корректировку в ПЗЗ по высотному регламенту. Ограничение по высотному регламенту установлено 18 метров. Территория, приобретенная ОАО «Фацер» для постройки хлебозавода необходимы сооружения бестарного хранения муки высотой до 35 метров и  о санитарно-защитной зоне, которая накладывается на земельный участок от границ территории, занимаемой сельхозпредприятием (ЗАО «Племенной завод Приневское».
Щербин К.В., разъяснил, что по СЗЗ необходимо представить справку, что земельный участок не используется в сельхозпроизводстве (не обрабатывается пестицидами, не работает тяжелая техника), по высотному регламенту возможны внесения изменений.
Данилов А.Г. (пом. Депутата ЗАГСа Лен. обл.) вопрос по охранной зоне и санитарно-защитной зоне в районе КАД. В зоне ТД1 указано, что возможно строительство жилья  какова эта зона влияния. Инженерное обеспечение данных земельных участков.
Щербин К.В. санитарный разрыв от кольцевой автомобильной дороги 200 м., устанавливаются шумовые экраны. Зона ТД1  это общественно-деловая зона. Размещения жилищного строительства не более 50%. Правилами землепользования и застройки инженерное обеспечение земельных участков не предусматривается. Это прерогатива генерального плана и проекта планировки территории.

Никифоров А.Н. (технический директор ООО «Управляющая компания «Уткина заводь девелопмент». Нами направлены предложения по санитарно-защитной зоне от границ территории, занимаемой сельхозпредприятием (ЗАО «Племенной завод Приневское» и об увеличении  предельной высоты с 18 метров до 25 метров.

Щербин К.В.  вопрос идентичный предыдущим. Ответы давались ранее. Вопрос по санитарно-защитной зоне мы более внимательно рассмотрим на комиссии и ответим в письменном виде.
            Тиханов А.С. (председатель СНТ «Ермак С») предусмотреть в генеральном плане зонирование по сельскохозяйственное использование всей территории «нерекультивируемые карьеры Ермак-1», включая карьеры с целью последующего землеотвода под садоводство.

             Щербин К.В. данные участки предоставлялись для ведения огородничества. территория является достаточно ценной и ее не эффективно использовать для садоводства. Мы считаем, что целесообразно использовать данную территорию для малоэтажного жилищного строительства. Генеральным планом 1988 года данная территория была предусмотрена для жилищного строительства на расчетный срок; данные территории предоставлялись во временное пользование для ведения огородничества до начала реализации генерального плана. В новом проекте Генерального плана принято решение в использовать данную территорию для малоэтажного жилищного строительства в соответствии с ранее разработанным документом. Правила землепользования и застройки применительно к части территории разрабатываются на основании ранее утвержденной градостроительной документации, соответственно в проекте Правил указанная территория отображена как зона малоэтажного жилищного строительства. Заявления  будут рассмотрены на комиссии по ПЗЗ.
              Самохин И.В.  какие социально-экономические показатели Вы использовали со стороны администрации в техническом задании. Вопрос 2-ой кольцевой автодороги. Реализация 105-ОЗ.
              Щербин К.В.  Социально-экономические показатели закладываются в проекте генерального плана. Правила землепользования и застройки принимаются, чтобы регламентировать использование территорий. В генеральном плане 2-ая кольцевая автодорога учтена, но есть проблема по собственникам. Реализация 105-ОЗ учтена в генеральном плане.

            Ващенко О.В. (генеральный директор ООО «Всеволожск АВИА») нам предоставлен земельный участок, площадью 4 га для размещения производственно-складского терминала с 2005 года Согласно ПЗЗ  данная территория расположена в зоне ТД1, что противоречит проектируемому объекту. Прошу пояснить.

Мехедов М.В.  Вами направлено обращение в комиссию по ПЗЗ, комиссией будет рассмотрено Ваше обращение и выдан ответ. Вы также можете принять участие в работе комиссии. Также Вам неоднократно говорилось о необходимости предоставления проектной документации.

           Кудревич В.Н.  определены ли зоны рекреации, так как все карьеры засыпаются. Если объект недвижимости не соответствует виду разрешенного использования в соответствии с ПЗЗ.

           Щербин К.В. К сожалению, практически все карьеры находятся на землях государственного лесного фонда. В генеральном плане предусматривается зоны рекреации в целях сохранения водных объектов.  Если объект зарегистрирован с определенным видом разрешенного использования он остается  как зарегистрирован, вновь образуемые объекты будут в соответствии с установленным регламентом Правил землепользования и застройки.

           Стафпенок М.В. подал заявление в комиссию по ПЗЗ. Существует ДНП «Невское», расположено на землях сельхозназначения.  Прошу учесть в дальнейшем, чтобы  данный земельный участок использовался для дачного некоммерческого партнерства.

          Щербин К.В. данные правила разработаны для границ существующих населенных пунктов и границ промышленности. Для завершения генерального плана примем к сведению.

         Горюнова Н.М.  садоводство СНТ «Пороги» отделено от берега Невы лесополосой, где можно было отдыхать. Теперь на данной территории ведется строительство. 

          Мехедов М.В. вопрос к правилам землепользования и застройки не относится. Это территория была отведена для увеличения СНТ «Пороги». Вы можете в рабочем порядке обратиться в Управление архитектуры, муниципального имущества и земельных отношений для разъяснения по данному вопросу.

           Ермолина Л.С.  в пос. Свердлова, ул. Петрова Дача  был расположен пруд, который засыпается, что на этом месте строится.

            Мехедов М.В. Данная территория является существующей жилой зоной, расположенной в Г.п.им. Свердлова. По заключению водного отдела Росприроднадзора надзора о том, что на данной территории водного объекта не числится.

            Дедурина Г.Н.  Почему нет аптеки  в г.п.им. Свердлова, мкрн. 2?

            Щербин К.В.  в проекте генерального плана муниципального образования «Свердловское городское поселение» это предусмотрено.
             Пенчукова Ю.Н. (зам. начальника Управления архитектуры и градостроительства администрации МО «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области)
             ПЗЗ документ стратегический, такой же как и генеральный план. Только после утверждения генерального плана и ПЗЗ  в проектах планировки можно увидеть детально проекты границ, решение задач социального обслуживания. В администрации МО «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области создана  информационная система градостроительной деятельности, прошу всех собственников, которые считают что их права нарушены, предоставить все утвержденные проектные документы. При корректировке правил землепользования и застройки это будет все учтено. 

              Мехедов М.В. объявил, что в течение,  двух рабочих дней желающие внести дополнения и пожелания могут в письменном виде предоставить в комиссию по ПЗЗ, которая работает по адресу: г.п.им. Свердлова, мкрн. 1, д. 1, здание администрации, каб. № 6. И объявил, что публичные слушания состоялись.

Зам председателя комиссии по ПЗЗ                                                                            М.В. Мехедов

Секретарь                                                                                                                  Л.Ю. Воротилова

	Муниципальное образование
Свердловское городское поселение
Ленинградской области
АДМИНИСТРАЦИЯ

КОМИССИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА 

Правил землепользования и застройки
188682, Ленинградская область,

Всеволожский район,  пос. им. Свердлова,

микрорайон № 1, д. 1.
Тел. 8(81370)77-283/факс 8(81370)77-290
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах проведения публичных слушаний

      Краткое описание предмета публичных слушаний: обсуждение проекта «Правил землепользования и застройки части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги, а также отдельным территориям из состава земель промышленности и сельскохозяйственного назначения.

Информирование общественности:
- публикация в газете «Всеволожские вести» от 12.10.2012 г. № 75 (1797).
 - на сайте муниципального образования по адресу www.sverdlovo-adm.ru
- выставка-экспозиция демонстрационных материалов проекта Правил землепользования и застройки части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги, а также отдельным территориям из состава земель промышленности и сельскохозяйственного назначения по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п.им. Свердлова, мкрн. 1, дом 1,  в рабочие дни в период с 14.10.2012 по 09.12.2012 года  с 9.00 по 18.00 часов.

- проект правил землепользования и застройки размещен на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет по адресу: www.sverdlovo-adm.ru
На публичных  слушаниях присутствовало 49 человек - с участием представителей органов местного самоуправления МО «Свердловское городское поселение», депутатов совета депутатов МО «Свердловское городское поселение» и заинтересованной общественности. В администрацию МО «Свердловское городское поселение» письменных обращений до встречи с  заинтересованной общественностью по обсуждаемому вопросу поступило 9 шт.. В ходе проведения публичных слушаний от участников поступили предложения и замечания в письменном виде  по обсуждаемому вопросу.

Проект «Правил землепользования и застройки части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области применительно к территории поселка городского типа имени Свердлова, посёлка Красная Заря, деревень Новосаратовка, Невский Парклесхоз, Кузьминка, Островки, Маслово, Оранжерейка, Большие Пороги, а также отдельным территориям из состава земель промышленности и сельскохозяйственного назначения  разработан во исполнение постановления администрации МО «Свердловское городское поселение» № 239 от 25.09.2012 года.

Публичные слушания проведены в соответствии  с действующим законодательством и признаны  состоявшимися. Составлен и утвержден протокол публичных слушаний по обсуждаемому вопросу. 
Предложения и замечания были рассмотрены комиссией  по подготовке проекта Правил землепользования и застройки. По результатам рассмотрения комиссией выявлена необходимость внесения изменений в проект Правил землепользования и застройки части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в соответствии с результатами публичных слушаний и принято решение: обеспечить внесение изменений в проект Правил землепользования и застройки части территорий муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в соответствии с Протоколом заседания комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки от 20.12.2012 года № 3 до 24 декабря 2012 года и представить главе администрации муниципального образования для принятия решения о направлении проекта с внесенными изменениями  в представительный орган местного самоуправления для его утверждения.
Заключение подлежит официальному обнародованию (опубликованию) в газете «Всеволожские вести».

Председателя комиссии по ПЗЗ                                                                                    Р.Д. Халилов
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