Приложение №1

Положение о комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области 

1. Общие положения


        1.1. Настоящее Положение определяет порядок деятельности и компетенцию комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
1.2. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – комиссия) является постоянно действующим совещательным органом при главе администрации муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области и формируется в целях обеспечения эффективного функционирования системы регулирования землепользования и застройки на территории муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – МО «Свердловское городское поселение»).

1.3. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии                        с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом МО «Свердловское городское поселение», Правилами землепользования и застройки на территории МО «Свердловское городское поселение» (далее – Правила землепользования и застройки),  Генеральным планом МО «Свердловское городское поселение» (далее – Генеральный план), Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний на территории МО «Свердловское городское поселение», иными нормативными правовыми актами, регламентирующими  деятельность Комиссии.


1.4. Решения комиссии носят рекомендательный характер. Принимаемые комиссией решения должны соответствовать требованиям действующего законодательства Российской Федерации.
2. Порядок формирования состава комиссии
2.1. Комиссия формируется на основании постановления администрации МО «Свердловское городское поселение» и осуществляет свою деятельность в соответствии с Правилами землепользования и застройки, настоящим Положением, иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими её деятельность. 

2.2. В состав комиссии входит председатель комиссии, заместитель председателя комиссии, секретарь комиссии и не менее 6 членов комиссии. 

2.3. Персональный состав комиссии, внесение в него изменений и дополнений утверждается постановлением администрации МО «Свердловское городское поселение».

2.4. В состав комиссии входят:

1) руководители структурных подразделений администрации МО «Свердловское городское поселение» в области архитектуры и градостроительства, управления имуществом и земельными ресурсами, экономики и инвестиций, правовой работы, иных подразделений;
2) депутаты совета депутатов МО «Свердловское городское поселение» по предложению совета депутатов МО «Свердловское городское поселение».

В состав комиссии могут входить представители государственных органов в сфере контроля и надзора, государственных органов управления; лица, представляющие общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций. 
2.5. Возглавляет комиссию председатель – заместитель главы администрации МО «Свердловское городское поселение», курирующий вопросы архитектуры и градостроительства, управления имуществом и земельными ресурсами.

2.6. Секретарем комиссии является должностное лицо управления архитектуры, муниципального имущества и земельных отношений администрации МО «Свердловское городское поселение». 

2.7.  Председатель комиссии:

1) осуществляет руководство деятельностью комиссии;

2) председательствует на заседаниях комиссии и организует ее работу;

3) знакомит комиссию с постановлениями вышестоящих государственных органов и органов местного самоуправления;

4) дает поручения членам комиссии;

5) оказывает помощь в получении необходимых документов (материалов) от предприятий, учреждений и организаций;

6) отчитывается о деятельности комиссии перед советом депутатов и главой администрации МО «Свердловское городское поселение».

2.8. Заместитель председателя комиссии:


1) выполняет поручения председателя комиссии;


2) исполняет обязанности председателя комиссии в случае временного отсутствия председателя комиссии (отпуск, командировка, болезнь и т.д.).

2.9. Секретарь комиссии:

1) пользуется полномочиями члена комиссии;

2) выполняет поручения председателя комиссии, заместителя председателя комиссии (в случае временного отсутствия председателя комиссии);

3) ведет делопроизводство комиссии;

4) осуществляет техническое обеспечение работы комиссии;

5) осуществляет подготовку дел (вопросов) к рассмотрению на заседании комиссии;

6) оповещает членов комиссии и приглашенных лиц о времени и месте заседания комиссии;

7) ведет протокол заседания комиссии.

2.10. Члены комиссии обязаны:

1) принимать участие в заседаниях комиссии;

2) строго руководствуются действующим законодательством при принятии решений;

3) выполнять поручения председателя комиссии, заместителя председателя комиссии (в случае временного отсутствия председателя комиссии).

2.11. Член комиссии имеет право:

1) знакомиться со всеми представленными на комиссию документами (материалами) и заявлениями; 

2) высказывать свое особое мнение, требовать его внесения в протокол заседания комиссии.

3. Задачи комиссии

Основными задачами комиссии является:

1) формирование и реализация единой политики в сфере градостроительной деятельности и в сфере землепользования и застройки на территории МО «Свердловское городское поселение»;

2) соблюдение прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
3) обеспечение функционирования эффективной системы взаимоотношений при рассмотрении, входящих в компетенцию вопросов, обеспечение возможности досудебного урегулирования споров.

4. Полномочия комиссии

4.1. В отношении проектов о внесении изменений в генеральный план МО «Свердловское городское поселение»: 

1) обеспечивает рассмотрение предложений о внесении изменений 
в Генеральный план  на этапе, предшествующем принятию решения о подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план;

2) подготавливает заключение, содержащие рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Генеральный план, или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения и направляет его главе администрации МО «Свердловское городское поселение» для принятия решения о подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план;

3) организует и проводит публичные слушания;

4) подготавливает протоколы и заключение о результатах публичных слушаний;

5) обеспечивает публикацию решений, заключений, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, по вопросам внесения изменений в Генеральный план в официальном печатном средстве массовой информации МО «Свердловское городское поселение», включая размещение на официальном сайте МО «Свердловское городское поселение», в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации в сети «Интернет».
4.2. В отношении проектов о внесении изменений в Правила землепользования и застройки:
1. Основаниями для рассмотрения главой администрации МО «Свердловское городское поселение» вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил землепользования и застройки Генеральному плану, схеме территориального планирования Всеволожского муниципального района, возникшее в результате внесения в данные документы изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

1. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила землепользования и застройки направляются в комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти Ленинградской области в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления Всеволожского муниципального района в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления МО «Свердловское городское поселение» в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории МО «Свердловское городское поселение»;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.


3. Комиссия:


1) обеспечивает рассмотрение предложений о внесении изменений 
в Правила землепользования и застройки;


2) подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении таких предложений с указанием причин отклонения и направляет его главе администрации МО «Свердловское городское поселение» для принятия решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки;


3) организует и проводит публичные слушания;


4) подготавливает протоколы и заключение о результатах публичных слушаний;


5) обеспечивает публикацию решений, заключений, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, по вопросам внесения изменений в Правила землепользования и застройки в официальном печатном средстве массовой информации МО «Свердловское городское поселение», включая размещение на официальном сайте МО «Свердловское городское поселение», в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации в сети «Интернет».
 6) обеспечивает подготовку пакета документов, предусмотренного приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 27.12.2016 № 6, для направления в Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области.

4.3. В отношении проектов планировки территории и проектов межевания территории, включая проекты планировки территорий и проекты межевания территории, предусматривающие размещение линейных объектов в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации:

1) обеспечивает рассмотрение заявлений заинтересованных лиц по подготовке проекта планировки, проекта межевания;

2) организует и проводит публичные слушания;

3) подготавливает протоколы и заключение о результатах публичных слушаний;
4) обеспечивает публикацию решений, заключений, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, по проектам планировки, проектам межевания в официальном печатном средстве массовой информации МО «Свердловское городское поселение», включая размещение на официальном сайте МО «Свердловское городское поселение», в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации в сети «Интернет»;
5) обеспечивает формирование пакета документов, предусмотренного приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 31.03.2016 № 18, для направления в Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для принятия решения об утверждении проекта планировки территории, проекта межевания территории.

4.4. По вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) рассматривает заявления заинтересованных лиц о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

2) направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

3) организует и проводит публичные слушания; 

4) подготавливает протоколы и заключение о результатах публичных слушаний;
5) обеспечивает публикацию решений, заключений, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в официальном печатном средстве массовой информации МО «Свердловское городское поселение», включая размещение на официальном сайте МО «Свердловское городское поселение», в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации в сети «Интернет»;

6) обеспечивает формирование пакета документов, предусмотренного приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 28.10.2015 № 41, для направления в Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для принятия решения о предоставлении разрешения на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

4.5. По вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) рассматривает заявления заинтересованных лиц о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

2) направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение:
3) организует и проводит публичные слушания; 

4) подготавливает протоколы и заключение о результатах публичных слушаний;

5) обеспечивает публикацию решений, заключений, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в официальном печатном средстве массовой информации МО «Свердловское городское поселение», включая размещение на официальном сайте МО «Свердловское городское поселение», в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации в сети «Интернет»;

6) обеспечивает формирование пакета документов, предусмотренного приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 28.10.2015 № 42, для направления в Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для принятия решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении указанного разрешения.

4.6. Комиссия инициирует создание согласительных комиссий с привлечением экспертов в целях досудебного урегулирования конфликтных ситуаций по вопросам градостроительной деятельности, землепользования и застройки при применении и реализации Генерального плана и правил землепользования и застройки.

4.7. Комиссия выполняет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством и решениями совета депутатов МО «Свердловское городское поселение».
5. Права и обязанности комиссии

5.1. В целях реализации полномочий в установленной сфере деятельности комиссия имеет право:

1) запрашивать у структурных подразделений администрации                          МО «Свердловское городское поселение» предоставление заключений, иных материалов, необходимых для осуществления возложенных на комиссию полномочий;

2) запрашивать у государственных, муниципальных органов и организаций, у специализированных организаций заключения, иные документы и материалы, относящиеся к рассматриваемым на заседаниях (в том числе проводимых в форме публичных слушаний) вопросам;

3) привлекать к работе комиссии специалистов, независимых экспертов для анализа материалов и подготовки соответствующих рекомендаций по рассматриваемым комиссией вопросам;

4) создавать рабочие группы из числа членов комиссии с целью организации исполнения полномочий комиссии;

5) вносить главе администрации МО «Свердловское городское поселение» предложения по вопросам, относящимся к компетенции комиссии и требующим решения главы администрации МО «Свердловское городское поселение»;

6) вносить главе администрации МО «Свердловское городское поселение» предложения по изменению состава комиссии;

7) публиковать материалы о своей деятельности, в том числе путем размещения на официальном сайте МО «Свердловское городское поселение»;

8) осуществлять иные права, входящие в компетенцию комиссии. 

5.2. Комиссия вправе отказать в рассмотрении заявления с предложением о внесении изменений в Правила землепользования и застройки на территории МО «Свердловское городское поселение» при отсутствии в заявлении обоснования данного предложения.

5.3. Комиссия вправе отказать в рассмотрении заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в следующих случаях:

1) при непредставлении в полном объеме обязательных приложений к заявлению, в соответствии перечнем по утвержденной форме заявления;

2) при отсутствии обоснования данного предложения;

3) при отсутствии испрашиваемого вида использования земельного участка и объекта капитального строительства в градостроительных регламентах соответствующей территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства;

4) при несоответствии испрашиваемого вида использования земельного участка или объекта капитального строительства, либо предлагаемых параметров строительства утвержденной документации по планировке территории (при ее наличии), в границы которой входит земельный участок и объект капитального строительства;

5) если земельный участок или объект капитального строительства расположен в границах территорий, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются.

5.4. Комиссия обязана принимать решения по вопросам, отнесенным к её компетенции в соответствии с действующим законодательством в установленные законодательством сроки.

6. Регламент работы Комиссии

6.1. Основной формой работы комиссии являются заседания. 

6.2. Заседания комиссии созываются по мере поступления заявлений и комплектования документов, предусмотренных действующим законодательством. 

6.3. Заседание комиссии считается правомочным, если в нем участвуют не менее половины ее состава.

На заседание комиссии могут быть приглашены для дачи заключений и пояснений иные физические и юридические лица, в том числе специалисты в области планировки и застройки территорий, эксперты по транспортным, инженерным, социально-экономическим вопросам, представители общественных организаций и творческих союзов, присутствие которых необходимо или может способствовать решению рассматриваемых вопросов. Указанные лица не являются членами ккомиссии и не обладают правом голоса.

6.4. Заседания комиссии открывает и ведет председатель комиссии, а в случае его отсутствия – заместитель председателя комиссии. 
6.5. Председатель комиссии определяет повестку дня и дату заседания комиссии, о которых не позднее, чем за семь дней до заседания, оповещает членов комиссии через секретаря комиссии. 


В исключительных случаях и при отсутствии возражений присутствующих на заседании членов комиссии в повестку дня могут вноситься изменения и дополнения по инициативе председателя комиссии или её членов.

6.6. Органы, учреждения и организации, делегировавшие своих представителей в состав комиссии, обеспечивают их явку на каждое заседание комиссии и несут затраты на командировочные расходы своих представителей в случае выездного заседания комиссии.  На заседании комиссии приглашаются все стороны, заинтересованные в решении вопросов, вошедших в повестку дня ее заседания.

6.7. Председательствующий на заседании комиссии:

1) оглашает повестку дня и при необходимости вносит на голосование предложения по её изменению; 

2) предоставляет слово для выступлений;

3) ставит на голосование предложения членов комиссии и принимаемые решения; 

4) подводит итоги голосования и оглашает принятые формулировки.

6.8. По результатам рассмотрения вопросов, включенных в повестку дня, комиссия имеет право:

а) принять положительное решение по рассматриваемому вопросу;

б) дать мотивированный отказ в удовлетворении просьбы (требования) заявителя;

в) отложить принятие решения до предоставления необходимых документов либо для дополнительного изучения вопроса.

6.9. Решения комиссии принимаются простым большинством голосов от числа присутствующих на заседании членов комиссии. При равенстве голосов членов комиссии голос председателя комиссии является решающим.

Любой член комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он или его родственники имеют заинтересованность в решении рассматриваемого вопроса
6.10. Член комиссии, не согласный с решением комиссии, вправе выразить свое особое мнение, которое отдельно прилагается к решению комиссии либо заносится в протокол заседания.

6.11. На заседаниях комиссии ведутся протоколы. Протокол заседания комиссии ведет и оформляет её секретарь. 

6.12. В протоколе заседания в обязательном порядке отражаются следующие сведения:

1) порядковый номер протокола заседания;

2) дата и место проведения заседания;

3) наименование комиссии; 

4) присутствующие на заседании члены комиссии;

5) приглашенные на заседание комиссии (при необходимости);

6) повестка дня заседания комиссии; 

7) перечень документов, на основании которых рассматривался соответствующий вопрос;

8) краткое содержание рассматриваемых вопросов, выступления по ним членов комиссии, принятые по ним решения с указанием поданных голосов («за», «против», «воздержался»);

9) рекомендации главе администрации МО «Свердловское городское поселение» с указанием причин принятого решения;

10) особое мнение члена комиссии по конкретным рассматриваемым вопросам.  

6.13. Протокол подписывается председателем комиссии и секретарём комиссии, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

6.14. В рекомендациях, как правило, указываются:

1) обоснование принятого решения;

2) мнения и обоснование этого мнения членов комиссии, которые голосовали против принимаемого комиссией решения.

6.15. Протокол направляется главе администрации МО «Свердловское городское поселение» для принятия главой администрации соответствующего решения. Протокол заседания комиссии является основанием для подготовки проектов постановлений администрации МО «Свердловское городское поселение», направления обращений и ответов заявителям. 

7. Заключительные положения

7.1. Документация комиссии является документами постоянного срока хранения, находятся в кабинете управления архитектуры, муниципального имущества и земельных отношений администрации МО «Свердловское городское поселение» в течение пяти лет после завершения их формирования, а затем передаются на постоянное хранение в архив администрации МО «Свердловское городское поселение» в соответствии с действующим законодательством.

7.2. Ответственность за сохранность документов возлагается на управление архитектуры, муниципального имущества и земельных отношений администрации МО «Свердловское городское поселение».

7.3. Материально-техническое обеспечение деятельности комиссии возлагается на администрацию МО «Свердловское городское поселение».

7.4. Изменения и дополнения в настоящее Положение вносятся постановлением администрации МО «Свердловское городское поселение».

Приложение №2 

Состав комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области 

Председатель комиссии: 
Колесникова Анна Сергеевна – заместитель главы администрации МО «Свердловское городское поселение» по экономическим вопросам.
Заместитель председателя комиссии: 
Мехедов Михаил Вячеславович - начальник управления архитектуры, муниципального имущества и земельных отношений администрации МО «Свердловское городское поселение».
         Секретарь комиссии:  


Воротилова Л.Ю. –  главный специалист землеустроитель администрации МО «Свердловское городское поселение». 

Члены комиссии:

1. Кузнецова М.М. – глава МО «Свердловское городское поселение» (по согласованию);

2. Касапу Ю. В. – заместитель председателя совета депутатов МО «Свердловское городское поселение» (по согласованию);

3. Халилов Р.Д. – заместитель главы администрации МО «Свердловское городское поселение» по ЖКХ, ГО и ЧС;
4. Сарычев А.А. – начальник сектора по правовым вопросам администрации МО «Свердловское городское поселение»; 

5. Соболев Е.В. – главный специалист архитектор администрации МО «Свердловское городское поселение»
6. Фролов Д.В. –  главный специалист по управлению муниципальным имуществом администрации МО «Свердловское городское поселение».

