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Раздел I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
1.
ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

1.1. Законодательное регулирование

Настоящий аукцион проводится в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Бюджетного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказа от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» и иными нормативными правовыми актами, регулирующими отношения, связанные с заключением договоров аренды.

 В части, прямо неурегулированной законодательством Российской Федерации, проведение аукциона регулируется настоящей документацией об аукционе.

В настоящей документации об аукционе используются следующие понятия и сокращения:

1 аукционист – лицо, управляющее процессом аукциона, выбирается аукционной комиссией большинством голосов; 

2 аукционная комиссия –  комиссия по проведению  аукциона на заключение договора аренды помещения, являющегося собственностью МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области;

3 арендодатель – Администрация муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области;

4 заявка – заявка на участие в аукционе, подготовленная участником аукциона и переданная Арендодателю в соответствии с законодательством и настоящей документацией по аукциону;

5 договор – договор аренды нежилого помещения;

6 официальное печатное издание – официальное печатное издание «Газета «Всеволожские Вести»;

7 официальный сайт – Официальный сайт Правительства Ленинградской области для размещения информации об аукционе по адресу: www.goszakaz.lenobl.ru;

8 уполномоченное лицо участника – участник аукциона – физическое лицо, руководитель участника аукциона – юридического лица, имеющий право в соответствии с учредительными документами юридического лица действовать без доверенности, либо лицо, имеющее полномочия на основании надлежащим образом оформленной и заверенной доверенности для осуществления действий от имени участника аукциона при проведении аукциона;

9 участник(-и) – участник(-и) аукциона, допущенный аукционной комиссией к процедуре аукциона;;

10 победитель аукциона – участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену Договора. Данная цена не может превышать начальную (минимальную) цену Договора, указанную в Информационных картах аукциона.

1.2. Объект аукциона. Место расположения, целевое назначение
1.2.1. Арендодатель, реквизиты которого указаны в Информационных картах аукциона, осуществляет выбор арендатора по договору аренды по лотам:

Лот № 1.  Заключение договора аренды нежилого помещения,  пос. им. Свердлова, мкр. 1, д. 8
информация, о которых содержится в Информационных картах аукциона, в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в документации об аукционе, в том числе в проекте Договора.

1.2.2. Победивший участник аукциона должен будет заключить Договор в соответствии с предметом настоящего аукциона, на условиях, предложенных Арендодателем, указанными в Информационных картах аукциона, в том числе по соответствующему лоту (в случае деления аукциона на лоты).
2. КОМИССИЯ ПО ПРОВЕДЕНИЮ АУКЦИОНА
2.1. Для проведения аукциона создается аукционная комиссия.

2.2. Организатор аукциона до опубликования извещения о проведении аукциона принимает решение о создании комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии.

2.3. Число членов комиссии должно быть не менее пяти человек.

2.4. Членами комиссии не могут быть физические лица, лично заинтересованные в результатах аукционов (в том числе физические лица, подавшие заявки на участие в аукционе либо состоящие в штате организаций, подавших указанные заявки), либо физические лица, на которых способны оказывать влияние участники аукционов и лица, подавшие заявки на участие в аукционе (в том числе физические лица, являющиеся участниками (акционерами) этих организаций, членами их органов управления, кредиторами участников аукционов). В случае выявления в составе комиссии указанных лиц организатор аукциона, принявший решение о создании комиссии, обязан незамедлительно заменить их иными физическими лицами.

2.5. Замена члена комиссии допускается только по решению организатора аукциона.

2.6. Аукционной комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора.

2.7. Комиссия правомочна осуществлять свои функции, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.

3. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА
3.1. Участником аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

3.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

3.3. Кроме указанных в п. 3.2. требований организатор аукциона не вправе устанавливать иные требования к участникам аукционов.

3.4. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, , у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

3.5. Не допускается взимание с участников аукционов платы за участие в аукционе, за исключением платы за предоставление документации об аукционе в случаях, предусмотренных.

3.6. Организатором аукциона может быть установлено требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором аукциона. В случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка, такое требование в равной мере распространяется на всех участников аукциона и указывается в извещении о проведении аукциона.

4. УСЛОВИЯ ДОПУСКА К УЧАСТИЮ В АУКЦИОНЕ

4.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - заявитель).

4.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

а) непредставления документов, определенных, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

б) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

в) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

г) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";
д) несоответствия заявителя требованиям, указанным в п. 3.2.;
е) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

ж) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

4.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 4.2.  не допускается.

4.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

5. ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

5.1. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов не менее чем за тридцать рабочих дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.

5.2. Извещение о проведении аукциона также должно быть опубликовано в газете «Всеволожские вести».
5.3. В извещении о проведении аукциона должны быть указаны следующие сведения:

а) наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона;

б) место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в том числе площадь помещения, здания, строения или сооружения в случае передачи прав на соответствующее недвижимое имущество;

в) целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору;

г) начальная (минимальная) цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом, в размере платежа за право заключить договор безвозмездного пользования указанным имуществом;

д) срок действия договора;

е) срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе, если такая плата установлена;

ж) требование о внесении задатка, а также размер задатка, в случае если в документации об аукционе предусмотрено требование о внесении задатка;

з) срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона.
5.4. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

5.5. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

6. ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

6.1. Документация об аукционе разрабатывается организатором аукциона, специализированной организацией и утверждается организатором аукциона.

6.2. Документация об аукционе должна содержать требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора.

6.3. При разработке документации об аукционе запрещается включение в состав одного лота технологически и функционально не связанного муниципального имущества.
6.4. Документация об аукционе помимо информации и сведений, содержащихся в извещении о проведении аукциона, должна содержать:

а) требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкцию по ее заполнению;

б) форму, сроки и порядок оплаты по договору;

в) порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения, а также указание на то, что цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения;

г) порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона; 
д) порядок, место, дату начала и дату и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. При этом датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
е) требования к участникам аукциона, установленные пунктом 3.2;

ж) порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе;

з) формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе;

и) величину повышения начальной цены договора ("шаг аукциона");

к) место, дату и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе;

л) место, дату и время проведения аукциона;

м) требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка в случае установления организатором аукциона требования о необходимости внесения задатка. 
н) размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления в случае если организатором аукциона установлено требование об обеспечении исполнения договора. Размер обеспечения исполнения договора устанавливается организатором аукциона. 
о) срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора;

п) дату, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору. Осмотр обеспечивает организатор аукциона или специализированная организация без взимания платы;

р) указание на то, что при заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается;

с) указание на то, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

6.7. К документации об аукционе должен быть приложен проект договора (в случае проведения аукциона по нескольким лотам - проект договора в отношении каждого лота), который является неотъемлемой частью документации об аукционе.

6.8. Сведения, содержащиеся в документации об аукционе, должны соответствовать сведениям, указанным в извещении о проведении аукциона.
7. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
7.1. При проведении  аукциона организатор аукциона, специализированная организация обеспечивают размещение документации об аукционе на официальном сайте торгов в срок, предусмотренный пунктом 5.1 настоящих Правил, одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Документация об аукционе должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

7.2. После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. 

7.3. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

8. РАЗЪЯСНЕНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

8.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

8.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 
8.3. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

9. ПОРЯДОК ПОДАЧИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

9.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

9.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

9.2.1.) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

9.2.2.) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору; 
9.2.3.) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

9.3. Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных пунктом 9.2.
9.4. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, специализированная организация обязаны подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

9.5. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

9.6. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

9.7. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

9.8. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

9.9. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

9.10. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

10. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

10.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 3.2.
10.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

10.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

10.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

10.5. В случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

10.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

11. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
 

11.1. Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений. Победителем аукциона признается участник, предложивший наивысшую цену за предмет торгов.

11.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

11.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

11.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

11.5. Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

б) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

в) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

г) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

д) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

е) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом д) п. 11.5., аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

ж) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

11.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

11.7. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона.

11.8. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

11.9. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

11.10. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

11.11. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

12. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА ПО РЕЗУЛЬТАТАМ АУКЦИОНА
12.1. Заключение договора по результатам аукциона осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

12.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

а) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

б) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

в) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в представленных им документах.

12.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

12.4. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

12.5. Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

12.6. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

12.7. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

12.8. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных настоящим Положением. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

12.9. При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

12.10. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

12.11. В случае если организатором аукциона было установлено требование об обеспечении исполнения договора, договор заключается только после предоставления участником аукциона, с которым заключается договор, безотзывной банковской гарантии, договора поручительства или передачи организатору аукциона в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита), в размере обеспечения исполнения договора, указанном в извещении о проведении аукциона. 

12.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.

13. ПОСЛЕДСТВИЯ ПРИЗНАНИЯ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ
13.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

13.2. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
Раздел II. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА
	Пункт 1.1. 
	Арендодатель

	Администрация МО Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области

Адрес: 188682, Ленинградская область, Всеволожский район, пос. им. Свердлова, мкр. 1, д. 1

Телефон: 8 -(813)- 70-77-3337, факс: 8 -(813)- 70-77-290

 e-mail: k344@mail.ru
Контактное лицо: Войлоков Илья Анатольевич 


	Пункт 1.2.
	Вид и предмет аукциона

	
Открытый аукцион  

Лот № 1.  Договор аренды нежилого помещеия, пос. им. Свердлова, мкр. 1, д. 8

	Пункт 1.3.
	Место,  сроки аренды

	Лот № 1. д. 8,    мкр. 1, пос. им. Свердлова, срок 11 месяцев


	Пункт 1.4.
	Начальная (минимальная) цена Договора (цена лота)

	Лот № 1.  Начальная (минимальная)  цена муниципального контракта составляет  8 681 рублей 53 копейки и 480 руб. земельная составляющая в квартал.                  


	Пункт 1.5.
	Требования к участникам аукциона

	Требования к участникам аукциона устанавливаются разделом II настоящей документации об аукционе

	Пункт 2.1.
	Получение документации об аукционе

	Плата за документацию об аукционе, выдаваемую на бумажном носителе, не установлена.

	Пункт 3.1.
	Форма заявки на участие в аукционе

	Заявки на участие в аукционе подаются в форме бумажного документа. Заявка на участие в аукционе должна быть подготовлена по формам, представленным в Разделе III настоящей документации об аукционе.

	Пункт 3.2. 
	Требования к содержанию документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе. Обеспечение заявки на участие в аукционе

	Обеспечение заявки на участие в аукционе устанавливается в размере месячной арендной платы от начальной (минимальной) цены Договора и должно быть внесено на расчётный счёт Заказчика в срок не позже даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В составе заявки на участие в аукционе должен быть предоставлен соответствующий документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки, в котором должно быть указано: «Обеспечение участия в открытом аукционе (наименование аукциона, номер лота)». 

Реквизиты счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе:

Банковские реквизиты:

Получатель: УФК по Ленинградской области (Администрация МО Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области), 

ИНН 4703083696, 

КПП 470301001, 

р/сч 40302810055410000005 Северо-Западный банк Сбербанка РФ г. Санкт-Петербург Всеволожское ОСБ № 5542 Северо-Западного банка Сбербанка РФ,  

БИК 044030653

	Пункт 3.3.
	Оформление и подписание заявки на участие в аукционе

	
Участник аукциона представляет один оригинальный экземпляр заявки на участие в аукционе, который подшивается в отдельную папку (скоросшиватель).


На конверте с заявкой на участие в аукционе указывается следующая информация: "Администрация муниципального образования «Свердловское городское поселение», «Заявка на участие в открытом аукционе на заключение договора аренды нежилого помещения (наименование и номер лота)», а также фирменное наименование (наименование), почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

Перечень документов представляемых в составе заявки (обязательные):

-1
заявка на участие в аукционе в установленной форме, 

-2
анкета участника аукциона,

-3
оригинал или нотариально заверенная копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (индивидуальных предпринимателей),

-4
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника размещения заказа,
-5
документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе – в случае установления требования обеспечения заявки на участие в аукционе.

	Пункт 4.1. 
	Место, дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

	
4.1.1.Заявки на участие в аукционе подаются по адресу: г. п. им. Свердлова, 1-й м-н, д. 1 с 31.12.2010 года до 31.01.2011 года

          4.1.2. Дата начала приема заявок на участие в аукционе «31» декабря 2010 г. с 10 час. 00 мин. (по местному времени)
          4.1.3. Дата окончания срока подачи заявок на участие в аукционе «30» января  2011г. до 10 час. 00 мин (по местному времени)

            Заявки на участие в аукционе должны быть поданы непосредственно до начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – не позднее 10 час. 00 мин. (по местному времени) «30» января 2011 г. по адресу: г. п. им. Свердлова, 1-й м-н, д. 1

	Пункт 4.2.
	Порядок подачи заявок на участие в аукционе

	Участник аукциона подает заявки на участие в аукционе только в запечатанном конверте.

Арендодатель обеспечивает прием заявок на участие в аукционе, поступающих ему общедоступной почтовой связью, а также обеспечивает возможность подачи заявок нарочным. Арендодатель осуществляет прием заявок на участие в аукционе, доставляемых нарочным, по рабочим дням с 10-00 до 17-00 по местному времени в течение всего срока приема заявок на участие в аукционе.



	Пункт 5.2.
	Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

	Рассмотрение заявок на участие в аукционе будет осуществляться по адресу: г. п. им. Свердлова, 1-й м-н, д. 1, начиная с 10 час. 00 мин. (по местному времени) «31» января 2010 г.

	Пункт 6.1.
	Порядок проведения аукциона, полномочия аукционной комиссии и аукциониста. 
6.1.2. Документы, подтверждающие полномочия участника аукциона (его представителя)


	Аукцион будет проводиться по адресу: г. п. им. Свердлова, 1-й м-н, д. 1, начиная с 10 час. 00 мин. (по местному времени) «02» февраля 2011 г.

Для участия в процедуре аукциона участник аукциона (его представитель) представляет документ (доверенность), оформленный в соответствии с формой, входящей в состав настоящей аукционной документации, подтверждающий его право заявлять от имени участника аукциона предложения по цене Договора, подписывать, подавать и получать от имени участника аукциона любые документы, и совершать все необходимые действия, связанные с участием в аукционе.

	Пункт 7.1.
	Срок и порядок заключения Договора

	Договор должен быть подписан в течении 15 дней:

-1
победителем аукциона не ранее 10 (десяти) дней со дня размещения на официальном сайте протокола аукциона; 

-2
участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (в случае уклонения победителя аукциона от заключения договора), – в течение 5 (пяти) дней со дня передачи такому участнику проекта договора;

-3
единственным участником аукциона (в случае, если аукцион признан несостоявшимся) – не ранее 10 (десяти) дней со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения заявок.

	Пункт 7.2.
	Обеспечение исполнения Договора

	Заказчиком устанавливается обеспечение исполнения Договора. Форма обеспечения исполнения Договора определяется Исполнителем самостоятельно в форме безотзывной банковской гарантии, страхования ответственности по договору или передачи заказчику в залог денежных средств. Обеспечение заявки на участие в аукционе в размере ежемесячного платежа цены договора должно быть внесено на расчётный счёт Заказчика в срок не позже времени и даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В составе заявки на участие в аукционе должно быть предоставлен соответствующий документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки, в котором должно быть указано: «Обеспечение участия в открытом аукционе (наименование аукциона, номер лота)». 


Раздел III. ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ АУКЦИОНА
1. ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом аукционе 

Настоящим ______________________________________________ подтверждает, что для

(наименование участника аукциона)

участия в открытом аукционе № ____________ лот № __, направляются нижеперечисленные документы:

	№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц
	Номера страниц

	1.
 
	Заявка на участие в аукционе.
	
	

	2.

	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц).
	
	

	3
	Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей).
	
	

	4.

	Копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц).
	
	

	5.

	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника аукциона.
	
	

	60.

	Документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в аукционе (в случае установления требования обеспечения заявки на участие в аукционе).
	
	

	ИТОГО страниц:
	
	


Участник аукциона 

(уполномоченный представитель) 

наименование 
_____________________ 
(И.О., фамилия)


(подпись)

М.П.

2. ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

	На бланке организации

Дата, исх. номер.
	Арендодатель:

Администрация муниципального образования «Свердловское городское поселение»


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ №______

на выполнение работ (лот № ____)

1. Изучив документацию об аукционе, а также применимые к данному аукциону законодательство и нормативные правовые акты  ______________________________________ _______________________________________________________________________________

(наименование участника размещения заказа)

в лице _________________________________________________________________________

(наименование должности руководителя, его уполномоченного представителя и фамилия, имя, отчество)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в документации об аукционе, и направляет настоящую заявку.

2. Мы согласны выполнить работы, являющиеся предметом аукциона, в соответствии с требованиями документации об аукционе, в пределах стоимости, не превышающей начальную (минимальную) цену Договора, указанную в извещении о проведении настоящего аукциона. Предлагаемая нами цена Договора будет объявлена в ходе проведения аукциона.

3. Настоящей заявкой подтверждаем, что против участника аукциона –

 _______________________________________________________________________________ 

(наименование участника аукциона)

не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность его не приостановлена, а также, что размер задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год не превышает 25 % балансовой стоимости наших активов по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период (превышает 25 % балансовой стоимости наших активов по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период, и участник размещения заказа представляет копию искового заявления, представленного в арбитражный суд).

4. В случае если мы будем признаны победителями аукциона, мы берем на себя обязательства подписать Договор аренды нежилого помещения в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями наших предложений, в срок в течение 15 дней со дня размещения на официальном сайте протокола аукциона.

            5. В случае, если наше предложение о цене Договора окажется предпоследним, , , а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения Договора с заказчиком, мы обязуемся подписать данный Договор на выполнение работ в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями предложенной нами цены.

6. Мы извещены о включении сведений об участнике аукциона –

 _____________________________________________________________________________

(наименование участника аукциона)

 в Реестр недобросовестных поставщиков и удержания обеспечения участия в аукционе в случае уклонения нами от заключения Договора.

7. Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с Арендодателем нами уполномочен ___________ _______________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, телефон работника)

Все сведения о проведении аукциона просим сообщать нашему уполномоченному лицу.

8. Юридический и фактический адреса (сведения о месте жительства): ____________ _______________________________________________________________________________

телефоны: ___________________________________

факс ___________________________

банковские реквизиты: __________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

9. Корреспонденцию в наш адрес просим направлять по адресу: _________________ _______________________________________________________________________________

Участник размещения заказа 

(уполномоченный представитель) 

наименование 
_____________________ 
(И.О., фамилия)


(подпись)

М.П.

3. ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПРЕДСТАВЛЕНИЯ ИНТЕРЕСОВ УЧАСТНИКА АУКЦИОНА
На бланке организации

Дата, исх. номер

ДОВЕРЕННОСТЬ № ____


__________________________________


(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

_______________________________________________________________________________

(наименование участника размещения заказа)

доверяет _______________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии _______ № _________ выдан _________________________________________ «____»_________ ___________г.

представлять интересы _____________________________________________________________________________

(наименование участника размещения заказа)

на аукционе на заключение договора аренды нежилого помещения (лот(ы) №___ ) , в том числе: заявлять от имени доверителя предложения по цене муниципального контракта, подписывать, подавать и получать любые документы, и совершать все необходимые действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

Подпись ____________________________
________________________ удостоверяем. 


(подпись удостоверяемого)
 (Ф.И.О. удостоверяемого)

Доверенность действительна по «____» _______________200___ г.

Участник аукциона 

(уполномоченный представитель) 

наименование 
_____________________ 
(И.О., фамилия)


(подпись)
М.П.

РАЗДЕЛ IV.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА
Лот № 1.  Договор аренды нежилого помещения, пос. им. Свердлова, мкр. 1, д. 8
ДОГОВОР N _______
аренды нежилого помещения

пос. им. Свердлова
           
      





    "__" ______ 2011 года
 
Администрация муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, место нахождения: 188682, РФ, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. имени Свердлова, мкр. 1, дом 1, внесена в ЕГРЮЛ за основным государственным регистрационным номером 1064703000966 ИФНС по Всеволожскому району Ленинградской области 16.01.2006 года, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 47 № 002527049, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице Главы администрации Соколова Сергея Владимировича, действующего на основании Положения об администрации, Положения о порядке сдачи в аренду объектов нежилого фонда муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района ЛО, с одной стороны, и 

______________________________________________________________________________, ИНН _______________, адрес ______________________________________________________, ОГРН __________________________________, Свидетельство о государственной регистрации _____________________________________,  именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о ниже следующем:

1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.
Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование объект нежилого фонда – подвальное помещение, общей площадью 86,2 кв.м. (далее – Объект), в здании многоквартирного дома (далее – Здание),  расположенного по адресу: Всеволожский район, пос.им. Свердлова, мкр. 1, дом 8, для использования под парикмахерские услуги.

1.2.    Указанный Объект принадлежит Арендодателю  на праве собственности, что подтверждается Областным законом Ленинградской области от 26 марта 2007 года № 56-оз «Об утверждении перечней имущества, передаваемого от муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области  в муниципальную собственность муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области».
1.3. До заключения настоящего Договора указанный Объект никому не продан, не заложен, не обременен другими договорами аренды (субаренды) на срок аренды по настоящему Договору, в споре и под запрещением (арестом) не состоит.
1.4.
Сведения  об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в п.1.1. Договора. 

1.5. Договор заключен на срок с «______» ________________ 2011 года по «______» ____________________________ 2011 года (сроком на 11 месяцев) и вступает в силу с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи (Приложение № 2 к Договору).
2.  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

2.1.
Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору указанный в п. 1.1. настоящего Договора Объект по Акту приема-передачи в течение 3-х (трех) дней с момента подписания настоящего Договора.

2.1.2.  Принять Объект по окончании срока действия настоящего Договора в течение 3-х (трех) дней по Акту приема-передачи. 


2.1.3. Не менее чем за месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освободить Объект в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Здания на капитальный ремонт, в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его сносе по градостроительным соображениям.

2.2.     Арендатор  обязуется:
2.2.1.  Принять Объект от Арендодателя по Акту приема-передачи в течение 3-х (трех) дней с момента подписания настоящего Договора и использовать Объект в соответствии с целью, указанной в п. 1.1  Договора, а также в соответствии с установленными законодательством нормами и правилами использования зданий (сооружений), в том числе санитарными нормами правилами, правилами  пожарной  и электро- безопасности. 

2.2.2. Своевременно и в полном объеме вносить установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектом.


2.2.3. Своевременно за свой счет производить текущий ремонт Объекта. Текущий ремонт Объекта, а также устранение неполадок, возникших в инженерных системах Объекта, Арендатор организует силами специализированных организаций, которые в случаях, предусмотренных действующим законодательством, обязаны иметь соответствующие разрешения (лицензии). При этом ответственность перед Арендодателем за обеспечение сохранности Объекта и его безопасную эксплуатацию несет Арендатор.

2.2.4. В случае необходимости, с предварительным уведомлением Арендодателя и с его письменного разрешения, производить капитальный ремонт Объекта. Условия проведения капитального ремонта, порядок зачета затрат Арендатора в счет арендной платы и другие вопросы, связанные с капитальным ремонтом Объекта, могут быть  установлены в дополнительном соглашении Сторон к Договору. 
 2.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.

2.2.6. Не производить на Объекте без письменного разрешения
Арендодателя прокладок, открытых и скрытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект  приведен в прежний вид за его счет и в срок,  определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.7. Соблюдать в арендуемом Объекте предписания Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а так же отраслевых правил и норм, установленных в отношении видов деятельности Арендатора и специфики арендуемого им Объекта. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов  Госпожнадзора, Госсанэпиднадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне Объекта.

    2.2.8. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием
конструкции Здания (или его части), постановкой Здания на капитальный ремонт, или его сносом по градостроительным соображениям.

2.2.9.
Принимать долевое участие в содержании фасада Объекта,  а также в содержании в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии прилегающей к Объекту территории пропорционально арендуемой площади в Здании.

 2.2.10. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем или (грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все  возможные  меры,  необходимые  для  предотвращения разрушения или повреждения Объекта.

2.2.11. Заключить с соответствующими организациями договоры на снабжение, техобслуживание Объекта энергетическими, тепло-, водо-, газо и другими ресурсами в течение двадцати дней со дня заключения настоящего Договора. В течение десяти дней со дня заключения соответствующего договора на снабжение, техобслуживание письменно уведомить Арендодателя о заключении такого договора с приложением копии договора. Претензий по неоплате коммунальных услуг Арендодатель на свои расходы не принимает.
2.2.12. Не вступать в сделки и не заключать договоры, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры субаренды,  залога, внесение права на аренду  Объекта,  или  его  части,  в  уставный  (складочный) капитал организации и др.), без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.13. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный  доступ  на Объект  для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора с участием представителя Арендатора.

2.2.14. Самостоятельно и за свой счет заключить со страховой  организацией  договор  страхования Объекта в течение 15 (пятнадцати) дней с момента заключения настоящего Договора; предоставить Арендодателю копию страхового полиса в десятидневный срок с момента заключения договора страхования.
2.2.15. При наступлении страхового случая, предусмотренного
договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, а так же в соответствующие компетентные органы (милицию, органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатированием инженерных коммуникаций и т.п.), страховую компанию и предоставить представителям страховой организации возможность произвести осмотр Объекта.
2.2.16. Письменно сообщать в вышеупомянутую страховую организацию обо всех изменениях в степени риска в срок не более трех рабочих дней с момента наступления таких изменений.
2.2.17. Передать Арендодателю Объект по акту приема-передачи не позднее 3-х (трех) дней после прекращения Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа и со всеми неотделимыми улучшениями, а так же с учетом текущего ремонта Объекта, произведенного в соответствии с п. 2.2.3 Договора, если сторонами не достигнуто иного соглашения.
2.2.18. Предоставить Арендодателю список лиц (ФИО, домашний  и  мобильный телефоны), у которых находятся ключи от арендуемого Объекта на случай аварийных ситуаций,  возникших в результате деятельности Арендатора, и ставящих под угрозу сохранность Объекта, общественную безопасность, экологическую и санитарную обстановку.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендная плата за пользование Объектом устанавливается в рублях и на момент заключения Договора ее размер составляет:

- в месяц ______________ (__________________________) рублей, в год – __________________ (__________________________) рубля, НДС кроме того.

 Арендная плата за пользование помещением - получатель УФК по Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, р/с 40101810200000010022 ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, БИК 044106001, ОКАТО 41212568000, КБК 00111105035100000120. 
Арендатор уплачивает арендную плату ежемесячно до 20 числа текущего месяца. Первым платежом Арендатор вносит арендную плату за первый и авансом за последний месяц.

- Земельная составляющая определена в размере  1 922 (Одна тысяча девятьсот двадцать два) рубля 85 копеек в год, в квартал 480 (Четыреста восемьдесят) рублей 71 коп.

Земельная составляющая подлежит перечислению отдельно от сумм арендной платы.

 Арендатор оплачивает земельную составляющую ежеквартально, равными долями, поквартально на УФК по Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, р/с 40101810200000010022 ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, БИК 044106001, ОКАТО 41212568000, КБК 00111105011100000120. 

Порядок оплаты земельной составляющей – до 15 марта, до 15 июня, до 15 сентября, до 15 декабря текущего года.

Налог на добавленную стоимость Арендатор рассчитывает самостоятельно и уплачивает на счет отделения УФК МФ РФ по Ленинградской области, в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.
3.2. В случае изменения нормативных актов Российской Федерации и (или) Ленинградской области, местных правовых актов, регулирующих исчисление размера арендной платы, Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке. Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления об изменении размера арендной платы. Момент получения Арендатором уведомления определяется, в любом случае, не позднее десяти дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в Договоре либо по иному адресу, указанному Арендатором в соответствии с Договором.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

4.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии  с действующим законодательством РФ.

4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.
4.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.17. Договора, Арендатор выплачивает штраф в размере 0,5 МРОТ за каждый день просрочки.


4.4.
В случае нарушения Арендатором п.п. 2.2.2, 3.1 Договора, ему начисляются пени в размере 0.2% от просроченных   сумм за каждый день просрочки.
4.5.
В случае нарушения Арендатором сроков исполнения   предписаний в соответствии с п.п. 2.2.7, 2.2.8, а так же в случае несвоевременного выполнения условий п. 2.2.10, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 0.5 МРОТ за каждый день просрочки.
4.6. В случае отсутствия договоров, предусмотренных п. 2.2.11, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 0.5   МРОТ за каждый день просрочки.
4.7. В случае отсутствия договора страхования Арендатор несет все риски по возмещению убытков, причиненных Объекту, а также выплачивает Арендодателю штраф в размере, равном 10 % от суммы годовой арендной платы
4.8. Уплата штрафов не освобождает Стороны от исполнения лежащих на них обязательств по Договору.

4.9. В случае просрочки выплаты арендной платы Арендатором, Арендодатель имеет право удержать сумму арендной платы из авансового платежа за последний месяц аренды в счет месяца, за который имеется просрочка платежа. При этом Арендатор по письменному уведомлению Арендодателя обязан внести (восстановить внесенный ранее платеж) арендную плату за последний месяц.
4.10. Если Объект становится по вине  Арендатора  непригодным  для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, он возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, задолженность по арендной плате (в случае, если таковая возникла за время использования Арендатором Объекта), а так же иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.11. Если состояние передаваемого Арендодателю по окончании Договора Объекта хуже предусмотренного Договором, Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.12. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение своих обязательств, если это невыполнение произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить. При этом сроки исполнения обязательств отодвигаются соразмерно времени, в течение которого  будут действовать такие обстоятельства или их последствия.

4.13. В случае наступления обстоятельств форс-мажора, Сторона, подвергшаяся обстоятельствам непреодолимой силы, должна письменно известить другую Сторону не позднее пяти дней, когда Сторона узнала о возникновении обстоятельств непреодолимой силы.
5. ИЗМЕНЕНИЕ  И  РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Стороной в десятидневный срок со дня получения уведомления от другой Стороны о намерении внести соответствующие дополнения и изменения в Договор и оформляются дополнительными соглашениями. Данное условие не применяется к п. 3.2. Договора.

5.2. В случае намерения одной из Сторон отказаться от  возобновления арендных отношений по истечении срока Договора, эта Сторона уведомляет другую о таком намерении не позднее   одного месяца до истечения срока Договора.

5.3. По истечении сроков, указанных в уведомлениях,   направленных в соответствии с п.п. 5.2, Договор прекращается. Момент получения уведомления определяется в любом случае не позднее десяти дней, с даты его отправки Стороной заказным письмом по адресу другой Стороны, указанному в Договоре.
5.4. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается продленным на неопределенный срок. При этом каждая из сторон вправе отказаться от договора, уведомив об этом другую сторону не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия договора, указанного в уведомлении.

   5.5. Арендатор имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, при этом он обязан уведомить Арендодателя за 1 (один) месяц до предполагаемой даты расторжения Договора.
   5.6. Договор аренды может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке при следующих, признаваемых существенными, нарушениях Договора:


5.6.1.
При использовании Арендатором Объекта не по указанному в п. 1.1 Договора назначению;


5.6.2.
При возникновении задолженности Арендатора по внесению установленной Договором и последующими изменениями к нему арендной платы за Объект, более двух раз подряд по истечении сроков, установленных для внесения п. 3.1 Договора независимо от ее последующего внесения;
   5.6.3. При не обеспечении Арендатором в течение трех рабочих дней беспрепятственного доступа Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

  5.6.4. В случае если Арендатор своими действиями либо бездействием существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.7, 2.2.8 Договора.

5.6.5. При сдаче Объекта как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, уставный капитал организаций или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.
   5.6.6. В случае отсутствия договоров на обслуживание Объекта и снабжение его энергетическими ресурсами в течение более, чем одного месяца со дня подписания настоящего Договора.
   5.6.7. В случае отсутствия договора страхования в течение более одного месяца со дня подписания настоящего Договора.
   5.7. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договора по основаниям, указанным в п. 5.6., если Арендатор не устранит существенные недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении Арендодателя.

  5.8.  Арендодатель  вправе с соблюдением требований п. 2.1.6. отказаться от исполнения Договора в случаях:

 
- принятия, в установленном порядке решения о ликвидации здания (сооружения) в связи с аварийным состоянием его конструкций или по   градостроительным соображениям;

 
- принятия в установленном порядке решения о реконструкции здания (сооружения);

 
- принятия в установленном порядке, решения о 
постановке здания на капитальный ремонт в случае отказа Арендатора от долевого участия в осуществлении такого ремонта с учетом затрат на его проведение.
  5.9.  Договор может быть расторгнут в других случаях, не оговоренных настоящим Договором, но предусмотренных действующим законодательством.

  5.10.  Прекращение  или  расторжение  Договора не освобождает Арендатора от обязанности, погасить задолженность по арендной плате и выплатить неустойку (штраф, пеню).
6.      ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. В аварийных ситуациях (выход из строя  трубопроводов  систем отопления, горячего и холодного водоснабжения,  канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание Здания, в целях устранения аварии вправе вскрывать Объект в присутствии представителей правоохранительных органов с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта имущества в нем.

6.2. Неотделимые  улучшения, в том числе капитальный ремонт Объекта, производятся  Арендатором только с разрешения Арендодателя.
Стоимость таких улучшений может быть полностью или частично возмещена Арендатору в счет арендной платы до окончания срока действия договора при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем подлежащей возмещению суммы. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются собственностью Арендодателя. По окончании срока действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.
6.3. Все сообщения, уведомления по настоящему Договору считаются сделанными надлежащим образом, в случае направления их заказной корреспонденцией с уведомлением о вручении по адресам Сторон, указанных в Договоре  (дополнениях к нему). 

6.4. Все вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.5. Все разногласия и споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, в случае не достижения согласия рассматриваются арбитражным судом города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

6.6. В случае изменения наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации, Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

          6.7. Договор составлен в 2-х подлинных экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

7. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью Договора являются следующие приложения: 

Приложение № 1. План арендованного Объекта.

Приложение № 2. Акт приема-передачи.

Приложение № 3. Расчет арендной платы.

8.       РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН
АРЕНДОДАТЕЛЬ:




АРЕНДАТОР:

	Администрация МО Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области

Место нахождения: 188682, РФ, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр. 1. д. 1

ИНН 4703083696, КПП 470301001,

р/с 40101810200000010022 ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург, 

БИК 044106001, ОКАТО 41212568000

Тел. 8-(813-70)-77-337, 77-490

Факс 8-(813-70)-77-290
Глава администрации
 МО

Свердловское городское поселение

__________________ С.В. Соколов

               (подпись)

М.П.
	
	ИНН
Адрес

ОГРН 
р/с

Тел. 
__________________ 

              (подпись)












Приложение № 2









к Договору № ______ аренды









нежилого помещения от ___________ 

А К Т 

приема-передачи нежилого помещения

пос. им. Свердлова
           
      





    "___"______ 2011 года

 
Администрация муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, место нахождения: 188682, РФ, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. имени Свердлова, мкр. 1, дом 1, внесена в ЕГРЮЛ за основным государственным регистрационным номером 1064703000966 ИФНС по Всеволожскому району Ленинградской области 16.01.2006 года, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 47 № 002527049, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице Главы администрации Соколова Сергея Владимировича, действующего на основании Положения об администрации, Положения о порядке сдачи в аренду объектов нежилого фонда муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района ЛО, с одной стороны, и 

______________________________________________________________________________, ИНН _______________, адрес ______________________________________________________, ОГРН __________________________________, Свидетельство о государственной регистрации _____________________________________,  именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые Стороны, являющиеся Сторонами по Договору № __________ аренды нежилого помещения от _____________ года, составили настоящий акт о нижеследующем:

            


1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное пользование объект нежилого фонда – подвальное помещение, общей площадью 86,2 кв.м. (далее – Объект), в здании многоквартирного дома,  расположенного по адресу: Всеволожский район, пос. Свердлова, мкр. 1, дом 8, для использования под парикмахерские услуги.

            

 2. Техническое и санитарное состояние переданного Объекта удовлетворительное, полностью соответствует требованиям по его  эксплуатации  и условиям настоящего Договора аренды и позволяет  использовать Объект  исключительно в целях, определяемых п. 1.1. указанного Договора аренды.

3. Указанный в п. 1. Акта приема-передачи Объект оборудован инженерными и коммуникационными сетями, являющимися неотъемлемой частью Объекта. Инженерные и коммуникационные сети  действующие, состояние удовлетворительное. 

4. Со стороны Арендатора претензий к Объекту нет, принимается без замечаний.




5. С момента подписания  Сторонами настоящего Акта приёма-передачи обязанность Арендодателя передать Объект и обязанность Арендатора принять его, считаются выполненными.

6. На Арендатора возлагается ответственность за сохранность, пожарную безопасность и надлежащую эксплуатацию переданного Объекта.  

7. Акт составлен в количестве 2-х экземпляров,  один  – у Арендодателя, один -  у Арендатора, и является неотъемлемой частью Договора № __________ аренды нежилого помещения от _______________ года. 

Передал                                                                                      Принял   

От Арендодателя                                                                     От Арендатора

Глава администрации
 МО





Свердловское городское поселение




_________________ С.В. Соколов


_________________ 

               (подпись)





(подпись)

М.П.








Приложение № 3








к Договору № ______ аренды









нежилого помещения от ___________ 

Расчет арендной платы

за нежилое помещение по адресу:

МО Свердловское городское поселение, пос. Свердлова, мкр. 1, дом 8

            А год =1,2* S*( Сб*Кизн*Кнж*Кс*Квд*Ктз*Кикц*Кпл) / 10


Где:


1,2 - коэффициент увеличения МРОТ;

1/10 - одна десятая часть установленного в РФ МРОТа;


А год - годовая арендная плата за объект, руб.;


S - общая площадь арендуемого помещения, кв. м. (86,2 кв. м.);

Сб - базовая величина стоимости строительства одного кв. м. здания, сооружения, в котором находится арендуемый объект, руб.(18 569 рублей);

Кизн - коэффициент износа здания (0,93);

Кнж - коэффициент качества нежилого помещения, характеризующий наличие или отсутствие в арендуемом помещении электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации, доли единиц (1,2): 0,2+1=1,2;

Кс - коэффициент состояния объекта, характеризующий его текущее состояние, доли единиц (0,9);

Квд - коэффициент вида деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности, доли единиц (0,3);

Ктз - коэффициент территориальной зоны, учитывающий местоположение арендуемого объекта в МО Свердловское городское поселение, доли единиц (1,5);

Кикц - коэффициент историко-культурной ценности здания, доли единиц (1);

Кпл - коэффициент площади объекта, учитывающий размер арендуемой площади, доли единиц (1,2).

Агод=1,2*86,2*18 569*0,93*1,2*0,9*0,3*1,5*1*1,2 / 10 = 104 178 руб. 35 коп.

в месяц 8 681 руб. 53 коп. 

Земельная составляющая:

10,1376*84,3*1,5*1,5 = 1 922 руб. 85 коп.  в год, в квартал 480 руб. 71 коп.
Приложение № 4
к решению совета депутатов

МО «Свердловское городское поселение»

Всеволожского муниципального района 

Ленинградской области от 03.12.2010 г. № 67

ПОЛОЖЕНИЕ

«О ПОРЯДКЕ ОРГАНИЗАЦИИ И ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНОВ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, ЗДАНИЙ, ИНЖЕНЕРНЫХ СООРУЖЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МО «СВЕРДЛОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с действующим законодательством и устанавливает порядок организации и проведения аукционов на право заключения договоров аренды нежилых помещений, зданий, инженерных сооружений, находящихся в муниципальной собственности  муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, включая порядок подготовки аукционов, условия участия в них, права и обязанности организаторов и участников аукционов, порядок определения победителя аукционов, оформления результатов аукционов и заключения договора аренды.

1.2. Целями проведения аукционов на право заключения договоров аренды муниципальных нежилых помещений, зданий, инженерных сооружений, являются обеспечение эффективного управления собственностью МО Свердловское городское поселение, увеличение доходов местного бюджета и привлечение инвестиций в развитие инфраструктуры МО Свердловское городское поселение.

1.3. На аукционе продается право заключения договоров аренды муниципальных нежилых помещений, зданий, инженерных сооружений (далее – объекты, лоты). 

1.4. Организатором аукциона и продавцом права на заключение договора аренды объектов муниципальной собственности от имени МО Свердловское городское поселение выступает администрация МО Свердловское городское поселение. 

Организатор аукциона вправе привлечь на основе договора юридическое лицо (далее - специализированная организация) для осуществления функций по организации и проведению аукционов - разработки документации об аукционе, опубликования и размещения извещения о проведении аукциона и иных связанных с обеспечением его проведения функций. 

1.5. На аукцион выставляются свободные объекты, не обремененные правами третьих лиц. Перечень объектов, выставляемых на аукцион, утверждается Советом депутатов МО Свердловское городское поселение.
2. КОМИССИЯ ПО ПРОВЕДЕНИЮ АУКЦИОНОВ

2.1. Для проведения аукциона создается аукционная комиссия.

2.2. Организатор аукциона до опубликования извещения о проведении аукциона принимает решение о создании комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии.

2.3. Число членов комиссии должно быть не менее пяти человек.

2.4. Членами комиссии не могут быть физические лица, лично заинтересованные в результатах аукционов (в том числе физические лица, подавшие заявки на участие в аукционе либо состоящие в штате организаций, подавших указанные заявки), либо физические лица, на которых способны оказывать влияние участники аукционов и лица, подавшие заявки на участие в аукционе (в том числе физические лица, являющиеся участниками (акционерами) этих организаций, членами их органов управления, кредиторами участников аукционов). В случае выявления в составе комиссии указанных лиц организатор аукциона, принявший решение о создании комиссии, обязан незамедлительно заменить их иными физическими лицами.

2.5. Замена члена комиссии допускается только по решению организатора аукциона.

2.6. Аукционной комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора.

2.7. Комиссия правомочна осуществлять функции, предусмотренные настоящими Правилами, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.

3. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНОВ

3.1. Участником аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

3.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

3.3. Кроме указанных в п. 3.2. настоящих Правилах требований организатор аукциона не вправе устанавливать иные требования к участникам аукционов.

3.4. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в настоящих Правилах, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

3.5. Не допускается взимание с участников аукционов платы за участие в аукционе, за исключением платы за предоставление документации об аукционе в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

3.6. Организатором аукциона может быть установлено требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором аукциона. В случае если организатором аукциона установлено требование о внесении задатка, такое требование в равной мере распространяется на всех участников аукциона и указывается в извещении о проведении аукциона.

4. УСЛОВИЯ ДОПУСКА К УЧАСТИЮ В АУКЦИОНЕ

4.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее - заявитель).

4.2. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

а) непредставления документов, определенных настоящими Правилами, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

б) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

в) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

г) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";
д) несоответствия заявителя требованиям, указанным в п. 3.2. настоящих Правил;
е) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

ж) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

4.3. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 4.2. настоящих Правил, не допускается.

4.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с настоящими Правилами, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

5. ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА

5.1. Извещение о проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов не менее чем за тридцать рабочих дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.

5.2. Извещение о проведении аукциона также должно быть опубликовано в газете «Всеволожские вести».
5.3. В извещении о проведении аукциона должны быть указаны следующие сведения:

а) наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона;

б) место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в том числе площадь помещения, здания, строения или сооружения в случае передачи прав на соответствующее недвижимое имущество;

в) целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору;

г) начальная (минимальная) цена договора (цена лота) с указанием при необходимости начальной (минимальной) цены договора (цены лота) за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного или ежегодного платежа за право владения или пользования указанным имуществом, в размере платежа за право заключить договор безвозмездного пользования указанным имуществом;

д) срок действия договора;

е) срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе, если такая плата установлена;

ж) требование о внесении задатка, а также размер задатка, в случае если в документации об аукционе предусмотрено требование о внесении задатка;

з) срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона.
5.4. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

5.5. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

6. ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

6.1. Документация об аукционе разрабатывается организатором аукциона, специализированной организацией и утверждается организатором аукциона.

6.2. Документация об аукционе должна содержать требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора.

6.3. При разработке документации об аукционе запрещается включение в состав одного лота технологически и функционально не связанного муниципального имущества.
6.4. Документация об аукционе помимо информации и сведений, содержащихся в извещении о проведении аукциона, должна содержать:

а) требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкцию по ее заполнению;

б) форму, сроки и порядок оплаты по договору;

в) порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения, а также указание на то, что цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения;

г) порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона; 
д) порядок, место, дату начала и дату и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. При этом датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
е) требования к участникам аукциона, установленные пунктом 3.2. настоящих Правил;

ж) порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе;

з) формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе;

и) величину повышения начальной цены договора ("шаг аукциона");

к) место, дату и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе;

л) место, дату и время проведения аукциона;

м) требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка в случае установления организатором аукциона требования о необходимости внесения задатка. 
н) размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления в случае если организатором аукциона установлено требование об обеспечении исполнения договора. Размер обеспечения исполнения договора устанавливается организатором аукциона. 
о) срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора;

п) дату, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору. Осмотр обеспечивает организатор аукциона или специализированная организация без взимания платы;

р) указание на то, что при заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается;

с) указание на то, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

6.7. К документации об аукционе должен быть приложен проект договора (в случае проведения аукциона по нескольким лотам - проект договора в отношении каждого лота), который является неотъемлемой частью документации об аукционе.

6.8. Сведения, содержащиеся в документации об аукционе, должны соответствовать сведениям, указанным в извещении о проведении аукциона.

7. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
7.1. При проведении  аукциона организатор аукциона, специализированная организация обеспечивают размещение документации об аукционе на официальном сайте торгов в срок, предусмотренный пунктом 5.1 настоящих Правил, одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Документация об аукционе должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

7.2. После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. 

7.3. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

8. РАЗЪЯСНЕНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

8.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

8.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 
8.3. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

9. ПОРЯДОК ПОДАЧИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

9.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

9.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

9.2.1.) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

9.2.2.) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору; 
9.2.3.) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

9.3. Не допускается требовать от заявителя иное, за исключением документов и сведений, предусмотренных пунктом 9.2. настоящих Правил.

9.4. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, специализированная организация обязаны подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

9.5. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

9.6. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

9.7. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона или специализированной организацией. По требованию заявителя организатор аукциона или специализированная организация выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

9.8. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

9.9. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

9.10. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

10. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

10.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 3.2. настоящих Правил.

10.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

10.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

10.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящих Правил, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

10.5. В случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

10.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

11. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
 

11.1. Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений. Победителем аукциона признается участник, предложивший наивысшую цену за предмет торгов.

11.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

11.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

11.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

11.5. Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

б) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

в) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

г) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

д) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

е) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом д) п. 11.5. настоящего Положения, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

ж) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

11.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

11.7. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона.

11.8. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

11.9. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

11.10. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

11.11. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

12. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА ПО РЕЗУЛЬТАТАМ АУКЦИОНА
12.1. Заключение договора по результатам аукциона осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

12.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

а) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

б) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

в) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в представленных им документах.

12.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

12.4. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

12.5. Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

12.6. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

12.7. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный аукционной документацией, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

12.8. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукциона которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных настоящим Положением. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

12.9. При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся.

12.10. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в аукционной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

12.11. В случае если организатором аукциона было установлено требование об обеспечении исполнения договора, договор заключается только после предоставления участником аукциона, с которым заключается договор, безотзывной банковской гарантии, договора поручительства или передачи организатору аукциона в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита), в размере обеспечения исполнения договора, указанном в извещении о проведении аукциона. 

12.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.

13. ПОСЛЕДСТВИЯ ПРИЗНАНИЯ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ
13.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

13.2. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
