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ДОГОВОР N 11-01_______
аренды нежилого помещения

г.п. им. Свердлова
           
      




           "04"  февраля 2011 года
 
Администрация муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, место нахождения: 188682, РФ, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. имени Свердлова, мкр. 1, дом 1, внесена в ЕГРЮЛ за основным государственным регистрационным номером 1064703000966 ИФНС по Всеволожскому району Ленинградской области 16.01.2006 года, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 47 № 002527049, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице Главы администрации Соколова Сергея Владимировича, действующего на основании Положения об администрации, Положения о порядке сдачи в аренду объектов нежилого фонда муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района ЛО, с одной стороны, и 

Индивидуальный предприниматель Шуган Наталья Владимировна, ИНН 470313574256, адрес регистрации: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п.  имени Свердлова, мкр.  1, ул. Ермаковская, д. 1, кв. 7, зарегистрирована в качестве индивидуального предпринимателя и внесена в ЕГРИП за ОГРН ИП 310470327700033 ИФНС по Всеволожскому району Ленинградской области 04 октября 2010 года, Свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя серии 47 № 002988494,  именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор о ниже следующем:

1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.
Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование объект нежилого фонда – подвальное помещение, общей площадью 86,2 кв.м. (далее – Объект), в здании многоквартирного дома (далее – Здание),  расположенного по адресу: Всеволожский район, пос.им. Свердлова, мкр. 1, дом 8, для использования под парикмахерские услуги.

1.2.    Указанный Объект принадлежит Арендодателю  на праве собственности, что подтверждается Областным законом Ленинградской области от 26 марта 2007 года № 56-оз «Об утверждении перечней имущества, передаваемого от муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области  в муниципальную собственность муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области».
1.3. До заключения настоящего Договора указанный Объект никому не продан, не заложен, не обременен другими договорами аренды (субаренды) на срок аренды по настоящему Договору, в споре и под запрещением (арестом) не состоит.
1.4.
Сведения  об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в п.1.1. Договора. 

1.5. Договор заключен на срок с «04» февраля 2011 года по «03» января 2012 года (сроком на 11 месяцев) и вступает в силу с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи (Приложение № 2 к Договору).
2.  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

2.1.
Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору указанный в п. 1.1. настоящего Договора Объект по Акту приема-передачи в течение 3-х (трех) дней с момента подписания настоящего Договора.

2.1.2.  Принять Объект по окончании срока действия настоящего Договора в течение 3-х (трех) дней по Акту приема-передачи. 


2.1.3. Не менее чем за месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освободить Объект в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Здания на капитальный ремонт, в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его сносе по градостроительным соображениям.
2.2.     Арендатор  обязуется:
2.2.1.  Принять Объект от Арендодателя по Акту приема-передачи в течение 3-х (трех) дней с момента подписания настоящего Договора и использовать Объект в соответствии с целью, указанной в п. 1.1  Договора, а также в соответствии с установленными законодательством нормами и правилами использования зданий (сооружений), в том числе санитарными нормами правилами, правилами  пожарной  и электро- безопасности. 

2.2.2. Своевременно и в полном объеме вносить установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектом.


2.2.3. Своевременно за свой счет производить текущий ремонт Объекта. Текущий ремонт Объекта, а также устранение неполадок, возникших в инженерных системах Объекта, Арендатор организует силами специализированных организаций, которые в случаях, предусмотренных действующим законодательством, обязаны иметь соответствующие разрешения (лицензии). При этом ответственность перед Арендодателем за обеспечение сохранности Объекта и его безопасную эксплуатацию несет Арендатор.

2.2.4. В случае необходимости, с предварительным уведомлением Арендодателя и с его письменного разрешения, производить капитальный ремонт Объекта. Условия проведения капитального ремонта, порядок зачета затрат Арендатора в счет арендной платы и другие вопросы, связанные с капитальным ремонтом Объекта, могут быть  установлены в дополнительном соглашении Сторон к Договору. 
 2.2.5. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.

2.2.6. Не производить на Объекте без письменного разрешения
Арендодателя прокладок, открытых и скрытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект  приведен в прежний вид за его счет и в срок,  определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.7. Соблюдать в арендуемом Объекте предписания Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а так же отраслевых правил и норм, установленных в отношении видов деятельности Арендатора и специфики арендуемого им Объекта. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов  Госпожнадзора, Госсанэпиднадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне Объекта.

    2.2.8. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием
конструкции Здания (или его части), постановкой Здания на капитальный ремонт, или его сносом по градостроительным соображениям.

2.2.9.
Принимать долевое участие в содержании фасада Объекта,  а также в содержании в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии прилегающей к Объекту территории пропорционально арендуемой площади в Здании.

 2.2.10. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем или (грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все  возможные  меры,  необходимые  для  предотвращения разрушения или повреждения Объекта.

2.2.11. Заключить с соответствующими организациями договоры на снабжение, техобслуживание Объекта энергетическими, тепло-, водо-, газо и другими ресурсами в течение двадцати дней со дня заключения настоящего Договора. В течение десяти дней со дня заключения соответствующего договора на снабжение, техобслуживание письменно уведомить Арендодателя о заключении такого договора с приложением копии договора. Претензий по неоплате коммунальных услуг Арендодатель на свои расходы не принимает.
2.2.12. Не вступать в сделки и не заключать договоры, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры субаренды,  залога, внесение права на аренду  Объекта,  или  его  части,  в  уставный  (складочный) капитал организации и др.), без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.13. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный  доступ  на Объект  для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора с участием представителя Арендатора.

2.2.14. Самостоятельно и за свой счет заключить со страховой  организацией  договор  страхования Объекта в течение 15 (пятнадцати) дней с момента заключения настоящего Договора; предоставить Арендодателю копию страхового полиса в десятидневный срок с момента заключения договора страхования.
2.2.15. При наступлении страхового случая, предусмотренного
договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, а так же в соответствующие компетентные органы (милицию, органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатированием инженерных коммуникаций и т.п.), страховую компанию и предоставить представителям страховой организации возможность произвести осмотр Объекта.
2.2.16. Письменно сообщать в вышеупомянутую страховую организацию обо всех изменениях в степени риска в срок не более трех рабочих дней с момента наступления таких изменений.
2.2.17. Передать Арендодателю Объект по акту приема-передачи не позднее 3-х (трех) дней после прекращения Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа и со всеми неотделимыми улучшениями, а так же с учетом текущего ремонта Объекта, произведенного в соответствии с п. 2.2.3 Договора, если сторонами не достигнуто иного соглашения.
2.2.18. Предоставить Арендодателю список лиц (ФИО, домашний  и  мобильный телефоны), у которых находятся ключи от арендуемого Объекта на случай аварийных ситуаций,  возникших в результате деятельности Арендатора, и ставящих под угрозу сохранность Объекта, общественную безопасность, экологическую и санитарную обстановку.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендная плата за пользование Объектом устанавливается в рублях и на момент заключения Договора  по результатам аукциона ее размер составляет:

- в месяц 8 724 руб. 94 коп. (Восемь тысяч семьсот двадцать четыре рубля 94 коп.), в год – 104 699 руб. 28 коп. (Сто четыре тысячи шестьсот девяносто девять рублей 28 коп.), НДС кроме того.

 Арендная плата за пользование помещением - получатель УФК по Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, р/с 40101810200000010022 ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, БИК 044106001, ОКАТО 41212568000, КБК 00111105035100000120. 
Арендатор уплачивает арендную плату ежемесячно до 20 числа текущего месяца. Первым платежом Арендатор вносит арендную плату за первый и авансом за последний месяц.

- Земельная составляющая определена в размере  1 922 (Одна тысяча девятьсот двадцать два) рубля 85 копеек в год, в квартал 480 (Четыреста восемьдесят) рублей 71 коп.

Земельная составляющая подлежит перечислению отдельно от сумм арендной платы.

 Арендатор оплачивает земельную составляющую ежеквартально, равными долями, поквартально на УФК по Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, р/с 40101810200000010022 ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, БИК 044106001, ОКАТО 41212568000, КБК 00111105011100000120. 

Порядок оплаты земельной составляющей – до 15 марта, до 15 июня, до 15 сентября, до 15 декабря текущего года.

Налог на добавленную стоимость Арендатор рассчитывает самостоятельно и уплачивает на счет отделения УФК МФ РФ по Ленинградской области, в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.
3.2. В случае изменения нормативных актов Российской Федерации и (или) Ленинградской области, местных правовых актов, регулирующих исчисление размера арендной платы, Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке. Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления об изменении размера арендной платы. Момент получения Арендатором уведомления определяется, в любом случае, не позднее десяти дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в Договоре либо по иному адресу, указанному Арендатором в соответствии с Договором.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
4.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии  с действующим законодательством РФ.

4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.
4.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.17. Договора, Арендатор выплачивает штраф в размере 0,5 МРОТ за каждый день просрочки.


4.4.
В случае нарушения Арендатором п.п. 2.2.2, 3.1 Договора, ему начисляются пени в размере 0.2% от просроченных   сумм за каждый день просрочки.
4.5.
В случае нарушения Арендатором сроков исполнения   предписаний в соответствии с п.п. 2.2.7, 2.2.8, а так же в случае несвоевременного выполнения условий п. 2.2.10, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 0.5 МРОТ за каждый день просрочки.
4.6. В случае отсутствия договоров, предусмотренных п. 2.2.11, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 0.5   МРОТ за каждый день просрочки.
4.7. В случае отсутствия договора страхования Арендатор несет все риски по возмещению убытков, причиненных Объекту, а также выплачивает Арендодателю штраф в размере, равном 10 % от суммы годовой арендной платы
4.8. Уплата штрафов не освобождает Стороны от исполнения лежащих на них обязательств по Договору.

4.9. В случае просрочки выплаты арендной платы Арендатором, Арендодатель имеет право удержать сумму арендной платы из авансового платежа за последний месяц аренды в счет месяца, за который имеется просрочка платежа. При этом Арендатор по письменному уведомлению Арендодателя обязан внести (восстановить внесенный ранее платеж) арендную плату за последний месяц.
4.10. Если Объект становится по вине  Арендатора  непригодным  для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, он возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, задолженность по арендной плате (в случае, если таковая возникла за время использования Арендатором Объекта), а так же иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.11. Если состояние передаваемого Арендодателю по окончании Договора Объекта хуже предусмотренного Договором, Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.12. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение своих обязательств, если это невыполнение произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить. При этом сроки исполнения обязательств отодвигаются соразмерно времени, в течение которого  будут действовать такие обстоятельства или их последствия.

4.13. В случае наступления обстоятельств форс-мажора, Сторона, подвергшаяся обстоятельствам непреодолимой силы, должна письменно известить другую Сторону не позднее пяти дней, когда Сторона узнала о возникновении обстоятельств непреодолимой силы.
5. ИЗМЕНЕНИЕ  И  РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Стороной в десятидневный срок со дня получения уведомления от другой Стороны о намерении внести соответствующие дополнения и изменения в Договор и оформляются дополнительными соглашениями. Данное условие не применяется к п. 3.2. Договора.

5.2. В случае намерения одной из Сторон отказаться от  возобновления арендных отношений по истечении срока Договора, эта Сторона уведомляет другую о таком намерении не позднее   одного месяца до истечения срока Договора.

5.3. По истечении сроков, указанных в уведомлениях,   направленных в соответствии с п.п. 5.2, Договор прекращается. Момент получения уведомления определяется в любом случае не позднее десяти дней, с даты его отправки Стороной заказным письмом по адресу другой Стороны, указанному в Договоре.
5.4. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается продленным на неопределенный срок. При этом каждая из Сторон вправе отказаться от Договора, уведомив об этом другую Сторону не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора, указанного в уведомлении.

   5.5. Арендатор имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, при этом он обязан уведомить Арендодателя за 1 (один) месяц до предполагаемой даты расторжения Договора.
   5.6. Договор аренды может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке при следующих, признаваемых существенными, нарушениях Договора:


5.6.1.
При использовании Арендатором Объекта не по указанному в п. 1.1 Договора назначению;


5.6.2.
При возникновении задолженности Арендатора по внесению установленной Договором и последующими изменениями к нему арендной платы за Объект, более двух раз подряд по истечении сроков, установленных для внесения п. 3.1 Договора независимо от ее последующего внесения;
   5.6.3. При не обеспечении Арендатором в течение трех рабочих дней беспрепятственного доступа Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

  5.6.4. В случае если Арендатор своими действиями либо бездействием существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.7, 2.2.8 Договора.

5.6.5. При сдаче Объекта как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, уставный капитал организаций или обременения его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.
   5.6.6. В случае отсутствия договоров на обслуживание Объекта и снабжение его энергетическими ресурсами в течение более, чем одного месяца со дня подписания настоящего Договора.
   5.6.7. В случае отсутствия договора страхования в течение более одного месяца со дня подписания настоящего Договора.
   5.7. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договора по основаниям, указанным в п. 5.6., если Арендатор не устранит существенные недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении Арендодателя.

  5.8.  Арендодатель  вправе с соблюдением требований п. 2.1.6. отказаться от исполнения Договора в случаях:

 
- принятия, в установленном порядке решения о ликвидации здания (сооружения) в связи с аварийным состоянием его конструкций или по   градостроительным соображениям;

 
- принятия в установленном порядке решения о реконструкции здания (сооружения);

 
- принятия в установленном порядке, решения о 
постановке здания на капитальный ремонт в случае отказа Арендатора от долевого участия в осуществлении такого ремонта с учетом затрат на его проведение.
  5.9.  Договор может быть расторгнут в других случаях, не оговоренных настоящим Договором, но предусмотренных действующим законодательством.

  5.10.  Прекращение  или  расторжение  Договора не освобождает Арендатора от обязанности, погасить задолженность по арендной плате и выплатить неустойку (штраф, пеню).
6.      ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. В аварийных ситуациях (выход из строя  трубопроводов  систем отопления, горячего и холодного водоснабжения,  канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание Здания, в целях устранения аварии вправе вскрывать Объект в присутствии представителей правоохранительных органов с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта имущества в нем.

6.2. Неотделимые  улучшения, в том числе капитальный ремонт Объекта, производятся  Арендатором только с разрешения Арендодателя.
Стоимость таких улучшений может быть полностью или частично возмещена Арендатору в счет арендной платы до окончания срока действия договора при условии письменного предварительного согласования с Арендодателем подлежащей возмещению суммы. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются собственностью Арендодателя. По окончании срока действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.
6.3. Все сообщения, уведомления по настоящему Договору считаются сделанными надлежащим образом, в случае направления их заказной корреспонденцией с уведомлением о вручении по адресам Сторон, указанных в Договоре  (дополнениях к нему). 

6.4. Все вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.5. Все разногласия и споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются путем переговоров, в случае не достижения согласия рассматриваются арбитражным судом города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

6.6. В случае изменения наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации, Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

          6.7. Договор составлен в 2-х подлинных экземплярах,  имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

7. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью Договора являются следующие приложения: 

Приложение № 1. План арендованного Объекта.

Приложение № 2. Акт приема-передачи.

Приложение № 3. Расчет арендной платы.

8.       РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН
АРЕНДОДАТЕЛЬ:




АРЕНДАТОР:

	Администрация МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области

Место нахождения: 188682, РФ, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр. 1. д. 1

ИНН 4703083696, КПП 470301001,

р/с 40101810200000010022 ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург, 

БИК 044106001, ОКАТО 41212568000

Тел. 8-(813-70)-77-337, 77-490

Факс 8-(813-70)-77-290
Глава администрации
 МО

«Свердловское городское поселение»
__________________ С.В. Соколов

               (подпись)

М.П.
	
	Индивидуальный предприниматель 

Шуган Наталья Владимировна

ИНН 470313574256, адрес регистрации: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п.  имени Свердлова, мкр.  1, ул. Ермаковская, д. 1, кв. 7

ОГРН ИП 310470327700033 
Тел. 
Индивидуальный предприниматель

Шуган Наталья Владимировна

__________________ Н.В. Шуган 

              (подпись)












Приложение № 1









к Договору № 11-01 аренды









нежилого помещения от 04.02.2011 г.
План арендуемого помещения 

         Арендуемое нежилое подвальное помещение, общей площадью 86,2 кв.м., (далее по тексту – Помещение), расположенное в здании многоквартирного жилого дома, находящегося по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. имени Свердлова, мкр. 1, дом 8.

         На прилагаемом плане арендуемая площадь помещения ограничена красной линией. 

Глава администрации
 МО



Индивидуальный предприниматель

«Свердловское городское поселение»

Шуган Наталья Владимировна

_________________ С.В. Соколов


_________________ Н.В. Шуган

               (подпись)





(подпись)

М.П.








Приложение № 2









к Договору № 11-01 аренды









нежилого помещения от 04.02.2011 г. 

А К Т 

приема-передачи нежилого помещения

г.п. им. Свердлова
           
      




             "04" февраля_2011 года

 
Администрация муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, ИНН 4703083696, КПП 470301001, место нахождения: 188682, РФ, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. имени Свердлова, мкр. 1, дом 1, внесена в ЕГРЮЛ за основным государственным регистрационным номером 1064703000966 ИФНС по Всеволожскому району Ленинградской области 16.01.2006 года, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 47 № 002527049, именуемая в дальнейшем "Арендодатель", в лице Главы администрации Соколова Сергея Владимировича, действующего на основании Положения об администрации, Положения о порядке сдачи в аренду объектов нежилого фонда муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района ЛО, с одной стороны, и 

Индивидуальный предприниматель Шуган Наталья Владимировна, ИНН 470313574256, адрес регистрации: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п.  имени Свердлова, мкр.  1, ул. Ермаковская, д. 1, кв. 7, зарегистрирована в качестве индивидуального предпринимателя и внесена в ЕГРИП за ОГРН ИП 310470327700033 ИФНС по Всеволожскому району Ленинградской области 04 октября 2010 года, Свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя серии 47 № 002988494,  именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые Стороны, являющиеся Сторонами по Договору 11-01 аренды нежилого помещения от 04.02.2011 года, составили настоящий акт о нижеследующем:

            


1. Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное пользование объект нежилого фонда – подвальное помещение, общей площадью 86,2 кв.м. (далее – Объект), в здании многоквартирного дома,  расположенного по адресу: Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр. 1, дом 8, для использования под парикмахерские услуги.

            

 2. Техническое и санитарное состояние переданного Объекта удовлетворительное, полностью соответствует требованиям по его  эксплуатации  и условиям настоящего Договора аренды и позволяет  использовать Объект  исключительно в целях, определяемых п. 1.1. указанного Договора аренды.

3. Указанный в п. 1. Акта приема-передачи Объект оборудован инженерными и коммуникационными сетями, являющимися неотъемлемой частью Объекта. Инженерные и коммуникационные сети  действующие, состояние удовлетворительное. 

4. Со стороны Арендатора претензий к Объекту нет, принимается без замечаний.




5. С момента подписания  Сторонами настоящего Акта приёма-передачи обязанность Арендодателя передать Объект и обязанность Арендатора принять его, считаются выполненными.

6. На Арендатора возлагается ответственность за сохранность, пожарную безопасность и надлежащую эксплуатацию переданного Объекта.  

7. Акт составлен в количестве 2-х экземпляров,  один  – у Арендодателя, один -  у Арендатора, и является неотъемлемой частью Договора № 11-01 аренды нежилого помещения от 04.02.2011 года. 

Передал                                                                                      Принял   

От Арендодателя                                                                     От Арендатора

Глава администрации
 МО



Индивидуальный предприниматель

«Свердловское городское поселение»

Шуган Наталья Владимировна

_________________ С.В. Соколов


_________________ Н.В. Шуган

               (подпись)





(подпись)

М.П.








Приложение № 3








к Договору № 11-01 аренды









нежилого помещения от 04.02.2011 г. 

Расчет арендной платы

за нежилое помещение по адресу:

Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр. 1, дом 8


А год =1,2* S*( Сб*Кизн*Кнж*Кс*Квд*Ктз*Кикц*Кпл) / 10


Где:


1,2 - коэффициент увеличения МРОТ;

1/10 - одна десятая часть установленного в РФ МРОТа;


А год - годовая арендная плата за объект, руб.;


S - общая площадь арендуемого помещения, кв. м. (86,2 кв. м.);

Сб - базовая величина стоимости строительства одного кв. м. здания, сооружения, в котором находится арендуемый объект, руб.(18 569 рублей);

Кизн - коэффициент износа здания (0,93);

Кнж - коэффициент качества нежилого помещения, характеризующий наличие или отсутствие в арендуемом помещении электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации, доли единиц (1,2): 0,2+1=1,2;

Кс - коэффициент состояния объекта, характеризующий его текущее состояние, доли единиц (0,9);

Квд - коэффициент вида деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности, доли единиц (0,3);

Ктз - коэффициент территориальной зоны, учитывающий местоположение арендуемого объекта в МО Свердловское городское поселение, доли единиц (1,5);

Кикц - коэффициент историко-культурной ценности здания, доли единиц (1);

Кпл - коэффициент площади объекта, учитывающий размер арендуемой площади, доли единиц (1,2).

Агод=1,2*86,2*18 569*0,93*1,2*0,9*0,3*1,5*1*1,2 / 10 = 104 178 руб. 35 коп.

в месяц 8 681 руб. 53 коп. 

На основании Протокола аукциона № 1 от 02.02.2011 года цена Договора составляет:

В месяц  - 8 681,53 + (8 681,53 х 0,5%) = 8 724 руб. 94 коп.

А год = 104 699 руб. 28 коп.
Земельная составляющая:

10,1376*84,3*1,5*1,5 = 1 922 руб. 85 коп.  в год, в квартал 480 руб. 71 коп.
Глава администрации
 МО



Индивидуальный предприниматель

«Свердловское городское поселение»

Шуган Наталья Владимировна

_________________ С.В. Соколов


_________________ Н.В. Шуган

               (подпись)





(подпись)

М.П.
